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Satzung der Gemeinde Stahnsdorf (iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan  Nr.4
fuir die Grundstiucke MarkhofstraBe 2-8, Blrogebdude sowie Mehrfamilienwohnhauser

Aufgrund des § 246a, Abs.1, Satz 1, Nr.6 des Baugesetzbuches in der Fassung vom
8.Dezember 1986 (BGBI.l, S.2233) zulefzt gedndert durch Anlage |, Kapitel XIV,
Abschnitt Il, Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit
Artikel 1 des Gesetzes vom 23.09.1990 (BGBI. 1990 II, S. 885, 1122), sowie nach
§ 83 der Bauordnung vom 20.07.1990 (GBL.l, Nr.50, S. 929) wird nach BeschluB3fas-
sung durch den Gemeinderat vom und mit Genehmigung der héheren Ver-
waltungsbehdrde folgende Satzung Uber den Vorhaben-und ErschlieBungsplan Nr. 4
Markhofstr, 2-8, BlUrogebaude und Mehrfamilienwohnhduser, bestehend aus Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung bestehend aus:
1 Lageplan 1:1000
1 Freiflachengestaltungsplan 1:200 mit Geldndeschnitten und Systemansichten
1 Trassenplan 1:200 innere Erschliedung

Teil B ~ Text
§ 1

(1) Die Satzung besteht aus dem Vorhaben-und ErschlieBungsplan mit den zeichne-
rischen Festsetzungen, sowie dem Text zum SatzungsbeschluB.

(2) Der Geltungsbereich umfaB3t die Flursticke 843, 844, 845, 846, 847, 848 und 849
der Gemarkung Stahnsdorf und wird begrenzt im Nordwesten durch den Guiterfel-
der Damm ( LandesstraBe LIO 141), im Nordosten durch die MarkhofstraBe (Orts-
straBe) und im Sldosten bzw. -westen durch die bestehende Wohnbebauung.

(3) Das maBgebliche Planexemplar wird im Archiv der Bauverwaltung zu kostenfreier
Einsicht fur jedermann niedergelegt.

§ 2

Fiur die Ausfihrung des Vorhaben-und ErschlieBungsplanes gelten nachstehende Vor-
schriften:

(1) Die Art der baulichen Nutzung (§9, Abs. 1, Nr.1 BauGB) wird wie folgt festgesetzt:

- flr das gesamte Planungsgebiet
WA - Allgemeines Wohngebiet gem. §4, Abs. 1-4 BauNVO

(2) Das MaB der baulichen Nutzung (§ 9, Abs. 1, Nr, 1 BauGB) ist durch die im Vor-
haben-und ErschlieBungsplan eingetragene Zahl der Vollgeschosse und ausgebauten
gestalteten Dachgeschosse, die Geometrie der Gebaude, die Dachform und die Fas-
sadengestaltung festgesetzt,



(4)

(6)

(7)
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Folgende Grund-unu GeschoBflachenzehlen werden festgesetzt:

Wohnbebauung:

Grundfléachenzahl (GR2) 0.30
Geschofflachenzahl (GFZ) 0.65

Birobebauung:

Grundflachenzahl (GRZ) 0,40
GeschofB3fléachenzahl (GFZ) 0,60

Die Bauweise und Uberbaubare Grundstilcksflache (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB) wur-
de im Vorhaben-und ErschlieBungsplan gem. §§ 22 und 23 BauNVO  festgesetzt.
Die Baugrenzen ergeben sich aus den im Lageplan festgesetzten Gebaudekanten
bzw. sind entsprechend der PlanZVO gekennzeichnet.

Sémtliche Verkehrsflachen im Gebiet des Vorhaben-und ErschlieBungsplanes sind
privat, die Fahrfldchen sind als SpielstraBen (Schritttempo], die FuBwegbereiche,
Stellflachen, Ein-und Ausfahrten und Garagen sind entsprechend im Vorhaben-und
ErschlieBungsplan festgesetzt,

Die MarkhofstraBe zur ErschlieBung des Planungsgebietes ist ausgebaut und an den
Guterfelder Damm angeschlossen, Von der MarkhofstraBe hat die Zufahrt der Be-
bauung zu erfolgen, die nérdlichen Wohngebdude sind mit der Zufahrt direkt an die
Markhofstrale angeschlossen.

Die in Gemeinschaftseigentum befindlichen Gehwege missen Gewahr fur eine stan-
dige offentliche Begehbarkeit bieten. Darlberhinaus ist der éstliche Gehweg

(FI.Nr. 846 und 847) mit einem Geh-Fahrt-und Leitungsrecht zugunsten der FI.Nr.
851 und 899 grunddienstrechtlich zu sichern.

Samtliche Geh-Fahr- und Stellflachen sind vom Vorhabentrager zu realisieren.

Der ruhende Verkehr fir das gesamte Areal ist entsprechend der Garagen-und
Stellplatzsatzung die fur Stahnsdorf gultig ist zu realisieren.

Spiel-und Erholungsfldchen sind bei der Wohnbebauung jeweils auf den einzelnen
neu entstehenden Teilgrundstlcken in ausreichendem MaBe nachzuweisen.

Die neu entstehenden Teilgrundstiicke sind mit einheimischen Gehdlzen standort-
gerecht zu durchgrinen.

Fir die Durchgriinung der allgemein zugdnglichen Verkehrsflaichen muissen heimische
Hochstamm-Laubbdume Verwendung finden.

Fiar jeden aufgrund von NeubaumaBnahmen gefdllten Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mehr als 35cm ist eine Laubbaum-Ersatzpflanzung als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mind. 18cm zu pflanzen. Dabei ist es unerheblich ob dies
auf den allgemein zugénglichen Fldchen oder den Privatgartenflachen erfolgt.

Die innere ErschlieBung mit Wasser, Strom und Gas sowie die Entsorgung kanal-
seitig ist im Vorhaben-und Erschliefungsplan festgesetzt.

Far die Herstellung der erforderlichen innerern ErschlieBungsanlagen ist zwischen
der Gemeindeverwaltung und Vorhabentrdger ein Vorhaben-und ErschlieBungsver-
trag abzuschlieBen.

Auf der Grundlage dieses Vertrages Ubertrdgt die Gemeindeverwaltung dem Vor-
habentrédger gem. § 123, Abs. 3 BauGB die Durchflihrung der ErschlieBung nach
MaRgabe dieses Vertrages.

Die FI.Nr. 843, 844, 848 sind bei Bedarf vom Vorhabentrdager kostenlos an die Ge-
meinde Stahnsdorf abzutreten. Diese Flachen sind im Vorhaben-und ErschlieBungs-
plan gekennzeichnet.



Begrindung der Satzung

1.

Geltungsbereich, Ortliche Verhaltnisse

Der Geltungsbereich umfaBt eine Flache von ca, 0,7ha der Flursticke 843, 844, 845,
846, 847, 848 und 849 der Gemarkung Stahnsdorf und wird begrenzt durch die Mark-
hofstraBe im Nordosten, den Guterfelder Damm im Nordwesten sowie die vorhandene
Bebauung im Sidsosten bzw. - westen.

Die Flache liegt seit einigen Jahren brach und ist durch starken Baumbewuchsge-
kennzeichnet. Ein abbruchreifes kleineres Haus steht im norddstlichen Bereich.
Entlang des GUterfelder Dammes und der Markhofstrae verlduft eine B&schung mit
ca. 1,0-1,2m Hohe. Das Grundstlck ist darlber hinaus ebenflachig.

Nordlich und &stlich des Planungsbereiches schlief3t auf der anderen Seite der Mark-
hofstraBe Wohnhausbebauung in 2~ bis 3- geschossiger Bauweise an, wobei das je-
weilig obere GeschoB als ausgebautes Dachgescho3 (meist Mansarddach oder
Kruppelwalm) genutzt wird. Die Dachneigung der vorhandenen Bebauung ist steil

ca. 42° - 55°. Vereinzelt ist auch gewerbliche Nutzung in unmittelbarer Nahe
festzustellen. Die umgebene Bebauung ist aufgelockert z.T. unvolistdndig. Ein klares
stddtebauliches bzw. ldndliches Siedlungskonzept fehlt in diesem Bereich jedoch.

Die stddtebauliche Entwicklung sieht fir den Planungsbereich Wohnbebauung und
nicht stérendes Gewerbe bzw. Dienstleistung vor, (siehe hlerzu den Entwurf des

FNP.

Die Anbindung an den QOrtskern von Stahnsdorf ist Uber den Guterfelder Damm her-
vorragend, die gemeindlichen Planungsabsichten sehen fUr den Planungsbereich und
die ndhere Umgebung eine weitere Anhebung der Attraktivitat vor.

Ubergeordnete Planungen

Der dringende Wohnbedarf der Bewohner Stahnsdorfs (6010 Einwohner bei einer
GemeindegréBe von 13,9gkm) erfordert die Ausweisung von Erweiterungsflachen

fur Wohnbauten und gewerblich genutzte Bauten, die das Wohnen nicht beein-
trdchtigen (gemn. §4 BauNVO). Nach den Grundsatzen fir die Stadtentwicklung in
Stahnsdorf sind die Erweiterungsfldchen zuerst im besiedelten Bereich zu erschliefen.
Im Flachennutzungsplanentwurf,dessen Auslegung abgeschlossen ist,ist 0.g. Stand-
ort als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Gem. § 55 BauZVO, 246a BauGB sowie der Arbeitshilfe IV S. 20ff von der Bundes-
vereinigung der kommunalen Spitzenverbande, hat die Gemeindevertretung die Auf-
stelllung eines Vorhaben-und ErschlieBungsplanes fir o.g. Flache beschlossen.

Ziele der Planung

Ziel der Planung ist es, die bisher brachliegenden Grundsticke durch eine Bebauung
mit Wohnh&usern und stdrungsfreiem Gewerbe ( Blroflachen fur Steuerberater, An-
wilte, Arzte und Dienstleistung)aufzuwerten. Arbeitsplatze kénnen somit erhalten und
neu geschaffen werden.

Die vorliegende Planung dient der Herstellung von Baurecht, der flachenmé&Bigen Er-
weiterung der Wohn-und Gewerbenutzung und deren Stabilisierung.

Umweltvertréaglichkeit

In der gezeigten Form wird die bisherige starke Durchgriinung weitgehend wieder
aufgenommen. Vorhandene Badume werden soweit es irgend mdglich ist erhalten,
fur jeden zu féllenden Baum wird eine Ersatzpflanzung als Hochstamm festgesetzt.
Das neu zu schaffende Quartier umschlieft eine Grinzone mit den Privatgérten
sowie den stark durchgrinten Verkehrsflachen. Die geplanten Stellfldchen werden
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mit Rasenpflaster versehen, damit eine mdglichst groBe Versickerungsflache fur
Oberflachenwasser erhalten bleibt. Die Einfassung der Fahrbahnen erfolgt ebenfalls
mittels Rasenpflasterzeilen,

Trotz der Randbebauung des Areals erfolgt zum Gulterfelder Damm, zur Markhof~
straBe und auch nach Sidden eine starke Abpflanzung mit Hochstadmmen und Solitaren.
Die Besitzverhédltnisse haben sich seit dem 2. Weltkrieg und bereits davor bis heute
nicht geédndert, das Grundstick wurde auBer zu Wohnzwecken weder gewerblich
noch militdrisch genutzt.

Es ist daher davon auszugehen, daB eine Kontaminierung des Bodens nicht vorliegt.
Entsprechend dem Gesetz zur Umweltvertraglichkeitspriifung vom 12.2.1990, §3,
Anlage 3 ist demnach eine Umweltvertrdglichkeitsprifung nicht erforderlich.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den Forderungen der Gemeinde stellt die gezeigte Wohnbebauung in
der abgestuften Form eine behutsame Eingliederung in die bestehende Siedlung
dar. Der erhdhten Nachfrage nach Wohnraum wird durch das Angebot von Wohnun-
gen in verschiedenen GréBenordnungen Rechnung getragen.

Der BlUrokomplex wird in seinem &duBeren Erscheinungsbild den Wohnh&dusern ange-
paBt und schlieBt das Wohnguartier zum Gdterfelder Damm hin in kleinteiliger Form
ab. Der Vorhabentrager , bereits in der Nahe ansassig, belegt hierbei bereits ca.
1/3 der Burofldchen mit seiner Kanzlei.

Weiterer Bedarf an Dienstleistung kann auf den Restflachen zentrumsnah angebo-
ten werden.

MaB der baulichen Nutzung

MaBgebend fir die im Vorhaben-und ErschlieBungsplan festgesetzten Gebaudemale
Gebdudehohen und Dachformen waren die in Stahnsdorf und in unmittelbarer Néhe
vorhandenen Siedlungsstrukturen bzw. die Anforderungen an zeitgemaBes Wohnen.

- Sattel-und Walmdacher, vorwiegend 1-2geschossige Gebaude mit steilen Dachern
und entsprechendem Ausbau sind in Stahnsdorf vorherrschend.
- groBe Garten oder alter Baumbestand flihren zu einem idyllischen Ortsbild.

Es wurde deshalb zur bestehenden Bebauung hin eine nur 1-geschossige Bebauung
mit ausgebautem DachgeschoB gewahlt, wahrend alle weiteren Gebdude zum Gulter-
felder Damm hin 2-geschossig mit ausgebautem Dachgeschof sind.

Die Gebdude sind in lhren AusmaBen gleich gewahlt, die Baugrenzen lassen jedoch
eine Differenzierung zu. Es wird von einem Hausgrundtyp ausgegangen, der jedoch
von Haus zu Haus abgewandelt wird., Sowohl Dachaufbauten, Eingangsgestaltung,
Balkone und Loggien sowie Fensterteilungen werden von Geb&dude zu Geb&dude indi-
viduell bestimmt. -

Durch verbindende Garagenbauten, ausnahmslos mit Satteldach wird eine beabsich-
tigte Verbindung zwischen den Gebauden geschaffen, die im Inneren der Gesamt-
anlage einen sehr ruhigen Bereich bildet.

Nachdem die Topographie abgesehen von dem Meter-Sprung entlang des Giterfel-
der Dammes und 1.Drittels der MarkhofstraBe keine nennenswerte Hohenent-
wicklung vorweist, muBte diese durch die Hohenentwicklung der Gebidude und Ge-
schoBhéhen erfolgen. Bei den Wohngebduden wird von einer GeschoBhéhe von
2,75m, bei den Blrogebduden von 3,20m ausgegangen.

Die Dachneigungen sollten wie auch die Eindeckungen einheitlich erfolgen. Es sind
ca. 45°steile Dacher mit Ziegeleindeckung in rot vorgesehen, dies vor allem auch
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um etwas frische Farbténe in die vorherrschend dunklen Fassaden der bestehenden
Siedlungsstruktur zu bringen.

Die stadtebauliche Form entspricht einem weitgehend geschlossenen Oval, trotz of-
fener Bauweise.

Die getroffenen Festsetzungen zur Bebauungsdichte, Gebdudeform und Gebiudehéhe
unterschreiten die festgesetzten Obergrenzen gem. § 17, Abs. 1 BauNVO fir ein
“Allgemeines Wohngebiet"erheblich.

Dies gilt sowohl fir die Wohnbebauung als auch fir die Birobebauung.

7. ErschlieBung

Samtliche ErschlieBungsmaBnahmen fir Wasser, Strom, Gas und Kanal erfolgen
durch den Vorhabentrdger und werden auf dem Gelande des Vorhaben-und Er-
schlieBungsplanes ausgefihrt.

Die offentliche ErschlieBung ist vorhanden und liegt teilweise neu in der Mark-
hofstraBe, bzw. im Giterfelder Damm. )

Die GesamterschlieBung des Vorhaben-und ErschlieBungsbereiches wird im Bereich
der straBenmé&Bigen Anbindung des Areals an die MarkhofstraBe an das értliche Netz
angebunden.

Samtliche Kosten fir diese MaBnahmen trédgt der Vorhabentrdager !!

Folgende AnschluBwerte bzw. Dimensionen werden aus dem Vorhaben-und Er-
schlleBungsplan an die MarkhofstraBe herangefihrt:

Wasserversorgung:
Hauptwasserleitung DN 40 an der &stlichen StraBenkante des Planungsbereichs.

Wérmeversorgung:

Sédmtliche Gebdude sollen Erdgasheizung erhalten, eine Hauptleitung wird ent-
sprechend der Wasserversorgung in der gleichen Trasse vorgesehen,

Der Querschnitt wird mit dem Versorgungsunternehmen abgestimmt.

Energieversorgung:

Es wird an das vorhandene Netz in der MarkhofstraBe angeschlossen. Entsprechend
wird eine Hauptzuleitung in der Gas- und Wassertrasse mit den entsprechenden
Schutzabstdnden und -héhen verlegt.

Entsorgung:

In der MarkhofstraBe wurde ein neuer Abwasserkanal DN 300 verlegt. An diesen
wird das Planungsgebiet mit einem Steinzeugkanal DN 200 im Bereich Zufahrt an-
geschlossen. Es wird wie vorhanden ein Mischsystem gewahit.

Fernmeldeversorgung:
Samtliche erforderlichen Fernmeldeerdkabel fir Telefon und TV/Radio werden bis
an die MarkhofstraBe herangefuhrt und dort sobald vorhanden angeschlossen.

e U

enderlein Muhsold
Gemeindevertreter- Amtsdirektor
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Lendesemt r Seven, - el Offentliche Bekanntmachung der Gemeinde Stahnsdorf
nik ‘ohnen : . ) . - .
Bautechinik und ¥ or?n‘en : BRANDENBURG Beschlufy Nr. 1-10/194/94: Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungs-

e o BE planes Nr. 4 ,,Markhofstrafie 2-8¢, Stahnsdorf nach § 246 a Abs. 1 Nr. 4
s %7;& ‘ BauGB
11 Baven. Boviortu} wad Wekoa . {5
Sarsbe 24, ©200 4 Cortlan . 7 . . . -
BN & Die von der Gemeindevertretung Stahnsdorf in der Sitzung am 28.07.1994 be-
,l\mlS »nsdorf C e e ‘Datunyt 15.08.1954 e o e - N TN DRSNS L3N cpnle ol '
sq;uxzi:s?:afé4 .8 o Jb  Beamcitcr Frau Aciich suhlosscm‘:‘Sal/‘ung dber den Vorhaben- und ErschlicBungsplan Nr. 4, Markho!-
| B ~Telefon: 03318881723 straBe 2-8* bestehend aus dem Plan und den textlichen Festsetzungen, wurde mit
{14832 Stahnsdort At Paton Verfiigung der hheren Verwallun"sbehorde vom 15.08.1994 nach § 11 BauGB
An Virdhnbel 34
Tk Tonio oenehmlﬂl
Tel: ORI
P sesASTIE . ch Ertelluno der Genehmigung wird hiermit bekanntgemacht.
Fiir die Gemeinde Stahnsdorf
Der Biirgermeister als Amtsdirektor
: gez. i.A. Stelter
el Vorhabes- und ErschlieBungsplan Nr. 4 der Gemeinde Stahnsdorf -
Markbofsirale 2 - 8
Vori  Ihr Antrag gem. § 2¢6a BauGB Offentliche Bekanntmachung der Gemeinde Stahnsdorf
|Antage; 1 Hefter mit Genebmigung : . Beschlufl Nr. 1-10/172/94:
1. Aufhebung des Beschlusses
Genehmigung Nr. 24/244/92 vom
E 10.12.1992
.|Hiermit gepebmige ich gem. § 2462 Abs. 1 Nr. 4 BauGB die von der Gemeindever- - Die Gcmeindever[re[ung
tretung Stabnsdosf am 28.07.1994 beseblossene Satzung Vorbaben- urnd -
;| ErschlieBungsplas Nr. & - Markbofstrafie 2 - 8. Stahnsdorf beschloB, den Be
.| Die WirksamXeit der Sztzuag bitte ich mir durch den Nachweis iikier ie crtsiblich schluB Nr. 24/244/92 vom. -~
erfolgte Bekanpimachung mit eicer Ausfertigung der Satzung zu dokumestieren. 10.12.1992 iiber die Aufstel-
Rechtsbehelfsbelehryng ] ) ’ lung desBebauungsplanes Nr.
Gegen diese Entscheidung kann ianerbalb eines Monats nach Bekanntgabe schrifilich 12 fir das Gebiet zwischen
oder zur Niederschrift Widerspruch beim Landesamt fir Bauen, Bautechnik uod Potsdamer Allee und dem
| Wobnen, Gulbener Strzfe 24, 03046 Coubus, eiogelegt werden. Falls diese Frist DOYpra[Z— (Flur 4, Flurstiicke
|durch das Verschulden eines von lhoen Bevollmichiigten versiumt werdea sollte,
wiirde dessen Verschulden Jhnes zugerechnet werden. - 64/2tw, 65-72,137%w, 1392,
- . i . 1393, 1397, 1401 und 1402)
Im Aufirag
1 aufzuheben.
1(Dr. Malier .. . .
| ¢ ) Fiir die Gemeinde
ahnsdor
Stahnsd,
Der Biirgermeister als
Bitse nee Anschrit und rewe Teleforrummer becehven 1. . Amtsdirektor
Gulomms Sede 14, Xt Coobum, T GIISTAID, Fas: E20ST30101 IA gez. Stelter

| Limousinen
—f Mobilitathat jetzteine zukunftsweisende Dimension:

er, Space Wagon und L300 Luxus Bus,

drer kompakte Mitsubishi-Grof3raum-Limousinen{urihre persénliche Frethelt
und Freizeit, &sthetischim Design, dynamischim Fahrverhaiten S e e\n
undvariabelinder Ausstattung. Ste\ge

Autohaus Mitsubishi-Vertragshandier PKW/LKW

MITSUBISH LRainer Breitenpwsdsclrer

MOTORS Békedamm7: 14532 Stahnsdorf - Tel. (03329) 6124 10-11
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