
Bauvorhaben: Stahnsdorf, An der Schleuse 

ALLGEMEINE ERLÄUTERUNGEN 

Räumliche und inhaltliche Vorgaben 

* Katasterplanauszug für das Grundstück Stahnsdorf, Wannsee
straße, begrenzt im Norden durch die Bäkeniederung mit dem
dahinterliegenden Teltou·kanal, Flur 4, Flurstück 1875/1 und
1875/2

* das Fl urstücJ..; 1880 u·i 1·d in die P 1 anung mit einbezogen

* Plangebietsgröße 27.150 m 2

* das Grundstück befindet sich am Ortseingang von Stahnsdorf
( \"On Kleinrnachnou• J..;ommend)

* ebenes Gelände, u�lches im �orrlen zur Bäke hin abfällt

* Einstufung als Mischgebiet mit GRZ = 0,6; GFZ = 1,2

Planungsidee 

* der BusbaJ·in!";nf l1a t te sei no? Berleut ung ,:er J.oren

* \·on der Gemeinc.?,s Stahnsdorf u·ird durch diese PJ anung d1 e
Festschreibung eines Ortszentrums angestrebt

* Errichtung einer U�hn-, Büro- und Geschäftsbebauung

* das Gesch�ftshaus ist ein solitärer Zeilenbau in gebogener
Form entlang der Wannseestraße

* die zweigeschossigen Arkaden tragen maßstabsbildenden
Charakter und stellen die Verbindung zur Schleusenanlage her

* die Höhe der Baukörper (dreigeschossig und ausgebauter Dacl�
raum) beachtet die Maßstäblichkeit der angrenzenden Straßen
räume

* das Geschäftshaus ist eine Kombination aus Läden, Büro's
und Arztpraxen als Angebot innerstädtischer Nutzungsmischung

* die Büroeinheiten sind variabel, es sind zusammenhängende,
vermietbare Flächen von 80 bis 300 m 2 herstellbar

* im hinteren Tei1 des Grundstückes hin zur Bäkeniederung be
findet sich die Rohnbebauung mit Tennisplatz, Spielpatz und
Grünanlagen

* Mietergärten für die EG-Wohnungen
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* die verschiedenen �ohnungsgrundrisse ermöglichen eine soziale
Durchmischung der späteren Mieter

Erschließungskonzept 

* 

* 

* 

das zu bebauende Grundstück U'ird im Süden und \IJesten durch 
die Wannseestraße begrenzt und über diese angebunden 

auf dem Grundstück befinden sich befestigte Zufahrtswege zu 
den StellpJätzen sou1ie Gehu·ege für die Fußgänger 

die not�endigen Stellplätze werden durc�Stellplätze im 
Freien und in der Tiefgarage bereitgestellt. 

Freiraumkonzept 

* 

* 

* 

* 

* 

im Bereich der Grünflächen sollen nach Möglichkeit vorhandene 
Räume erl1al ten bleiben 

die \I.'ol1nan1age u'ird mit privaten Freiräumen, einem Spie1p1atz 
einem TennispJ.atz, Platzgestaltung und Bäumen sowie Bepflan
zungen ergänzt 

die zu den Erdgeschoßuohungen gehörenden Mietergärten werden 
durch Pergolen vom öffentlichen Freiraum getrennt 

die Fußg�ngerbereiche uBrden durch Brunnen, verschiedenartige 
Bepflanzungen und Platzgestaltung hervorgehoben 

Terrassen im Cafe- und Restaurantbereich verbinden diese mit 
der Fußgänge1-zone im Brunnenhof 



Bauvorhaben: Stahnsdorf. An der Schleuse 

ERLÄUTERUNG ZU ART UND UMFANG DER NlITZUNG 

* Grundstücksgröße

* Handelsflächen

Laden 1

Laden 2 
Laden 3

Laden 4

Laden 5 
Laden 6 
Laden 7 
LHien 8 

Laden 9 
Laclen 10 
Laden 11 
.�.pot 1-1el-:e 
Drogeriemarl.zt 
Butter Lindner 
SB-:\12rl.zt 
B:4ckerei 

* Gewerbe- und Dienstleistung

RPs ta11rant 
Cafe 
Bc=ml.z 

Büi-of 1 ä chen 
. .;rztpra:s:is 

* Einzelhandelsläden

Laden 1 
Laden 2 
Laden 3

Laden 4 
Laden 5

Laden 6 
Laden 7 
Laden 8 
Laden 9 
Laden JO 
Laden 11 
„ci.potheke 
Bäclzere i 
Butter Lindner 

. . . . . . . . . . .

'.\utzfläche 

24, 5.5 m2

49,11 m2

49,11 m2 

24,53 m2

49,11 m2 

121,86 m2

126, 10 m2

42,42 m2 
95,34 m2 
48,51 m2 
48,51 m2 

1..J:9,-18 m2

527,28 m2

158,56 m2

703,12 m2 
48,66 m2 

208,71 m 2 

161,68 m 2 

139,81 m
2 

5.881,43 m 2 

385,96 m
2 

:--;utzfläche 

24,55 m2 
49,11 m2

49,11 m2 
24,55 m2 
49,11 m2

121,86 m2 
126,10 m2 

42,42 m2

95,34 m2 

48,51 m2 
48,51 m2

149,48 m2

48,66 m2 
158,56 m2

„ci.rbei tsplätze 

1 
2 
2 
1 
2 

4 
4 
2 
3 

2 

2 
4-5
4-5

4 



Drogeriemarkt 
- Nutzfläche

dar. Verkaufsfläche
dar. Lagerfläche

Lebensmittelfachgeschäft 
- !':utzfläche

dar. Verkaufsfläche
dar. Lager, Sozialräume

Cafe 
- \'utzfläche

dar. �üche, �ebenräume

RPstaurant 
- '.\utzfläche

dar. Küche, \"ebenräume

_:; 1� 2 tpra:-:en 
- \'11tzfJ äcl1e gesamt

Pra:-;is 1. OG
Praxis 2. OG
Pra;--;is DR

Büroflächen 
- \'11t2flflche gesamt

P.iirof1t'iche J. OG
Rürnfläche 2. OG
P,Cn-ofl äcl1e DR
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\"utzfJäche 

527,28 m
2 

427,28 m 2 

100,00 m 2 

703,12 m2 
503 l 12 m2 
200,00 m2 

161,68 m2 
50,00 m2

208,71 m2 

65,00 m" 

383,96 m2 
138,98 m2 

]38,98 rn 2

]08,00 m2

5.881,73 m2 
2.114,67 m2 
2. l .5::l, 33 rn 2

J.613,73 m,

,:;rbei tsplätze 

10 

15 

5 

7 

9-12

ca. 235 



WOHNBEBAUUNG 

Haustyp I (1 x) 
5 Wohnungen 

3 - 2 Zimmeru1ohnungen 
2 - 3 Zimmerwohnungen 

Wohnfläche gesamt: 

Haustyp II (4 X) 
11 Wohnungen 

7 - 2 Zimmerwotmungen 
4 - 3 Zimmeru:ohnungen 

Wohnfläche gesamt: 

786,0--! m 2 X 4 = 

Haustyp IIa (1 x) 
8 Wohnungen 

6 - 2 Z immeru'ohnungen 
2 - 3 Z immenvohnungen 

\i'ol1nf läche gesamt: 

Haustyp III (2 X) 
11 Wohnungen 

11 - 2 Zimmeru'or1nungen 

Wohnfläche gesamt: 

738,30 m 2 X 2 

Wohnfläche Haustyp Ibis III 
gesamt: 
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Aufgestellt am: ( &. (1./5i 

'-' lYt '--

349,58 m 2 

349,58 m 2 

786,04 m
2 

3.144,16 m 2 

365,78 m 2 

565,78 m 2 

738,30 m 2 

1.476,60 m 2 

5.536,12 m 2 

=========== 
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LEITUNGSFÜHRUNGSPLAN STAHNSDORF AN DER SCHLEU 



Anlage zum Vorhaben- und Erschließungsplan Bauvorhaben: stahnsdorf, 
An der Schleuse 

Antragsteller: 

Vorhaben: 

Registr.-Nr.: 

eingereicht am: 

Reg.-Nr. RUK: 

Bearbeiter: 

1. Angaben zum Investor:

1.1. 

1.2. 

Name:

Anschrift:
Straße/Nr.:
Ort:

1.3. Branche:

1.4. Rechtsform:

1.5. Niederlassung in
Berlin:

2. Angaben zum Vorhaben:

2 .1. 

2.2. 

2.3. 

2.4. 

2.5. 

Charakteristik:

Investitionsvolumen:

zu schaffende
Arbeitsplätze:

Baubeginn/
Realisierung:

Art des Vorhabens: 

Architekturbüro Franzke & Partner 
Borstellstraße 28 
1000 Berlin 41 

U'ohn- und Geschäftsbebauung 

GbR \l'ol f /Franzke /Opa t 2

Borstellstraße 28 
1000 Berli n  41 

siehe Anlage 

ca. 370 

unmittelbar nach Erteilung der 
Baugenehmigung 

Errichtung einer Wohn- und Geschäfts
bebauung 



3. Angaben zum Standort:

-3 .1.

3.2.

3.3.

Standort:

Grundstück (Flurst.):

Verkehrsanbindung:
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Gemeinde Stahnsdorf 

Flur 4 1 Flurstück 1875/1 und 1875/2 

an der Wannseestraße am OrtseingRng 
von Kleinmachnmv 1-::.ommend 

4. Anforderungen an die Fläche

4 .1. 

4.2. 

4.3. 

4.4. 

4.5. 

4.6. 

4.7. 

Größe:

Bruttogeschoßfläche: 

Bebaute Fläche: 

Erwerb: 

Bebauungsart: 

Ver- und Entsorgung 
Elektroenergie: 
Wärmeenergie: 
Trinkwasser: 
Abwasser: 
Telekorrmunikation: 

zu erwartenden Art 
der Irrmission: 

ca. 14.789,60 m 2 

ca. 5.612,80 m 2 

Kauf 

offene Bauu·ei se, zu:ei- bzu·. 
dreigeschossig 

ca. 
ca. 

keine 

EVA 
KW 

60 m3 /s 
60 m3 /s 

Aufgestellt 1am: (&Jc1- � l
��l�'-



Dezember 1994 

Öff entliehe Bekanntmachung der 
Ge1neinde Stahnsdorf 
Beschluß Nr. 1-2/9/94: Genehmigung des Vorhaben

und Erschließungsplanes Nr. 3 Busbahnhof Wald

schänke, Stahnsdorf nach § 246 a Abs. 1 Nr. 4 

BauGB 

Die von der Gemeindevertretung Stahnsdorf in der Sitzum: am 
10.11.1993 beschlossene Satzung üb;r den Vorhaben- und Erschließ;ngs
plan Nr. 3 Busbahnhof Waldschlinke, bestehend aus dem Plan und den 
textlichen Festsetzungen 
wurde mit Verfügung der höheren Verwaltungsbehörde vom 
03.12.1993 nach 11 ßauGB genehmigt: 
Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bek.inntgemacht. 

Fiir die Gemeinde S1ah11sdo1:f" 
Der Bürgermeister als Amtsdirektor 
gez. i.A. Steller 

.mdesamt für Bauen, 
Jautechnik und Wohnen 

t."""".....iRlrLlo .. -.JJ..,ltU>N)..,,-1W.,Mu1 
,OvlkMl::ill•k J.4,0»t6Coui...t 

Gemeinde Stahnsdorf 
Schulzenmaße 4 - 6 

14532 Stahnsdorf 

Amt siahnsaorr 
811,1 

- 7. DEZ. 1993
t----
Abt. 1,-� 

Datum: 
Bearbeiter: 
Telefon: 
Atklu ... n.l'-.. .... 
AlflV,rhNd.ol1-4 
1-wiu� 
1'cl:0l)IJIHl'J..0 
f'n:OHIIIUlnt 

LJ 
·LAND

BRANDENBURC 

03.12.1993 
Frau Aehlich 
8881723 

lll:J.r...; Vorhaben- und Erschlicßungsplan Nr. 3 BusbaJmhof Waldschänke, Stahnsdorf 

Y.2rJ:..; Ihr Antrag gern. § 11 i. V. mit § 246a BauGB 

Cc nchmi g un& 

Hi�rm.it genehmigen wir gern. § 246a Abs. l Nr. 4 BauGB die von der Gemeindevertretung 
Stahnsdorf in ihrer Sitzung am 10.11.1993 beschlossene Satzung über den Vorhaben- und 
Erschließungs plan Busbahnhof Waldschänke. 

Den Nachweis· über die erfolgte Bekanntmachung biuen wir uns bis zum 30.03.1994 
nach:iuweiscn. Sollten Hinderungsgründe bt5tchcn, berichten Sie uns bitte bis z.um 
15.03.1994. 

Jin Auftrag 
Dr. Möller 
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Amtsblatt 

Öffentliche Bekanntinachung 
der Gen1einde Stahnsdorf 
Beschluß Nr.1-11/197/94: Genehmigung des Bebau

ungsplanes Nr. Sa der Gemeinde Stahnsdorf für das 

Gebiet \.:Valdviertel/Annastraße gem . § 246 a Abs. 

1 Nr. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit 11 BauGB 

Die von der Gemeindevertretung Stahnsdorf in der Sitzung am 01.09.1994 be
schlossene Satzung über den Bebauungsplan Nr. Sa „Waldviertel-Annastraßc" 
bcslchrnd aus dem Plan und den textlichen Festsetzungen 
wurde mit Verfügung der höheren Vcrwaltungsbchiirdc vom 08.09.1994 nach 
II BauGB genehmigt. 
Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit bckannlgcn1.id1t. 

Fiir di<' Ge111ei11dc S1<1l111sdo1f 
Der Bürgermeister als Amtsdirektor 
gcz. i.A. Stcltcr 

Landesamt für Bauen, 
Bautechnik und Wohnen 

l..udul•t lt.l f.•1,1n, &,;111�� w.11 W111UN1 

\1v.i,.,.., $,j1at.o M. �t Co11w. 

Amt Si.lwsdorf 
Schulzcnstraße 4-6 

)4532 Stahnsdorf 

Dal\Jm: 

Bearbeiter: 
Telefon: 

.,,........, ......

MVM�a,4 
1.u,ar-.u,. 
Td..,t.1-Jl/Mtt?.O 
f• 1 OJlva&rUH 

L_J 
LAND 

BRANDENBURG 

08.09.1994 

Fr. w .. Scbc!Ocr. 
033l/68S•l715 

. Bebauungsplan Nr. 5a 
der Gemeinde Stahn•dorf für da.s Gebiet Waldvicrtel/Annastraße 
hier: lbr Antrag gem. § 246& _BauGB vom 11.08.94 

Anl?ge: 1 Verfahrensakte 

G c n c h m I i: u n & mit Auflage 

l-Jjermil genehmige ich gem. § 2.46a Ab,. l S•tz I Nr. 4 BauGB in Verbindung mil § 
· 11 ·B,uGB den von der Gemeinde Slabnsdorf ••1 0l.09.94 •1' Satzung bCS<:bl=enen 
Bebauungsplan einschließlich Grilnordnwigsplan 

Nr. 5a Waldviertel • A.nna,traß<: 

mit Oer Auflage die l1flanzliste in den &buuungsplan zu übertragen. 

ßcgründunc; 

Gemäß § 2 Abs. 2 Pflanz V90 muß "der lnlialt eines ßauleitplaac, eindeutig darge
stellt werden . Die Aussase in den textlichen Festsetzungen "daß standorti;ercchtc 
Gehölze zu pflanzen· sin d" ist zu unbcsti.tumt Die Übernahme der P0anzlisle aus der 
ßcg,ündung, die mit dem Bebauungsplan offengelegen hat.,.ist dc.shalb crforde,lich. 

Die Wirksamkeit der Satzung bitte ich mir durch den Nachweis über die ortsüblich 
erfolgte ß<hnntmachung mit einem Exemplar der Sa1%ung zu dokumentieren. 

R<sh\>l/th<l�b•l<l1rune 

Gegen dies� Entscheidung kann innerhalb eines Monats nach Bckaru,tgabe scbriftlich 
oder zur Niederschrift Widerspruch beim Landesamt für Bauen, Bauteohnik und 
Wohnen, (hilbener Straße 24, 04046 Cottbus, eingelegt werden. Fa.lls die.,e Frist durch 
das Vcnc.hulden eines von fhncn Bevollmächtigten vers.äumt w�rden soJhe, wUrde 
dessen Verschulden lhncn zugerechnet werde aR V-"1) ,vyb

101 Auftrag 

Dr. Möller 

Stahnsdorfcr Orlsanzcii.:cr 12/9..f 


