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TEIL B: TEXT

Ziel des Vorhabens ist:

Geplant ist die Errichtung von unterkellerten 2 Einfamilienhdusern und 2 Doppelhdusem in anderthalbgeschossiger
Bauweise auf real geteilten Grundstiicken, mit einem ErdgeschoB als Voligescho und einem ausgebauten

sind mit 45 Grad vorgesehen, wobei die Satteldachkonstruktionen mit Kriippelwalmen ergénzt werden kdnnen. Die
Wohnraume mit Terassen sind nach Siid und Siidwest ausgerichtet.

I Planungsrechtliche Festsetzung

1 Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 3 BauNVO)
1.1 Das Gebiet ist entsprechend § 3 BauNVO als reines Wohngebiet zu nutzen.
1.2 Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 sind nicht zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO)
2.1 Die Grundflachenzahl (GRZ) und die GeschofRflachenzahl (GFZ) werden mit folgenden
Ober- und Untergrenzen wie folgt festgesetzt.
Baufeld a: GRZ = 0,16-0,19 / GFZ = 0,30-0,38
Baufeld b: GRZ = 0,15-0,27 / GFZ = 0,30-0,54
Baufeld c: GRZ = 0,15-0,21 / GFZ = 0,30-0,42
Baufeld d: GRZ = 0,15-0,22 / GFZ = 0,30-0,44

2.2 Die maximal zuldssige Anzahl der Voligeschosse wird mit 2 und die maximal
aulassige Traufthdhe der baulichen Anlagen wird mit 3,50 m lGber Geldndeoberkante
festgesetzt. Die Gelandeoberkante wird mit 40,70 m G HN festgesetzt.

3 Verkehrsflichen

3.1 Die Innerhalb des Geltungsbereiches festgesetzten Verkehrsflachen sind als
Mischverkehrsflachen auszubilden (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB).

3.2 Im Geltungsbereich sind die Zufahrten, und Stellflaichen
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Asphaltierungen und
Flachenbetonlerungen sind unzuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB I.V.m. § 7 Abs. 3 Nr.4
BbgNatSchG).

Il Bauordnungsrechtliche Vorschriften

1 Décher
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Zeichenerklarung
Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WR Relnes Wohngeblet @
n Zahl der Voligeschosse @
0,27 Grundflachenzahl (maximal)
acecsee

GeschoRfidchenzahl (maximal)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Sonstige Darstellungen

&

Planungen, Nutzungsregeln MaRnahmen und Fléachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 1 Abs. 1 Nr. 20, Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Bdumen
(Hinweis: ein Teil der Baume wurde graphisch eingepafit)

Pflanzung von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Benutzerschliissel (§ 9 Abs. 1 bis 4 BauGB)

__________ Baugrenze B’a'u;[éh
g Art der Nutzung GeschoBanzaht
Grundfachenzshl GeschoBNachenanzsh

nur Einzel- und Doppelhduser
A nur Einzelhduser

G

Firstrichtung

Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 Bau GB)

,,,,,,,, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, —@—@—@-{ Abgrenzung
""" private Zufahrt, geplante GOK = 40,70 m i HN
Begrenzungslinie Zufahrt Bestandsangaben
935

Kartengrundlage:
Dipi.-ing. Dister Rosnau
Sffentiich besteitter Varmessungsingenieur
Muskauer Str. 96
03130 Spramberg
Einige wurden

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

unterirdisch (Telekom, Elektro, Trinkwasser, Abwasser, Gas)

Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes

unterschiedlicher Nutzung

bestehende Flurstiicksgrenze und -nummer

Darstellung ohne Normcharakter

grep Beseitigung von Baumen, unter Berlicksichtigung der
gliltigen Baumschutzverordnung

2ulassig. Die zuldssige Dachneigung betragt 22 grad bis 45 grad.

2 Einfriedungen

2.1 Fir die Umfriedung der Grundstiicke sind ausschlieRlich Hecken, Maschendraht- oder
Holzlattenzéune zulassig. Mauereinfriedungen sind nicht zulassig.

2.2 Die Héhe der in 2.1 aufgefiihrten Einfriedungen darf 1,50 m der festgesstzten
Gelandeoberkante der Zufahrt nicht (iberschreiten.

lll Griinordnerische Festsetzungen

1 Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewédssern
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.1 Im Wohngebiet sind die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen gértnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

1.2 Die gekennzeichneten MafRnahmeflachen sind mit den in der folgenden Pflanzenliste
angegebenen Arten in der geforderten Mindestqualitat zu bepflanzen:

Betula pendula Birke

Comus sanguinea Roter Hartriegel

Cornylus avellana Haselnu

Crataegus laevigata agg. 2Zweigriffliger Weillddorn
Crataegus monogyna Eingriffiiger WeiRdom
Euonymus europaeus Gemeiner Spindelstrauch
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Malus spec. Apfel

Prunus padus Traubenkirsche

Prunus spec. Kirsche, Pflaume

Pyrus spec. Birne

Quercus robur Stiel-Eiche

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Ribes uva-crispa Stachelbeere

Rosa canina agg. Hundsrose

Rubus fruticosus Gewdhnliche Brombeere
Rubus idaeus Echte Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Tiia cordata Winter-Linde

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Mindestqualitaten: verpflanzte Straucher 60 - 100 cm bzw. Heister 125 - 105 cm.
Der Pflanzabstand betragt 1,25 x 1,25 m. Die verwendeten Pflanzen missen
mindestens 8 verschiedene Arten aus der oben angegebenen Liste zu je 5 % enthalten.

DachgeschoB, das ggf. durch Gaubeneinbauten zum Vollgescho werden kann. Im Nutzungbereich b und d soll statt
zwei Doppelhaushélften ein Einzelhaus mit entsprechend groBem Grundstiick ermdglicht werden. Die Dachneigungen

Fortsetzung Griinordnerische Festsetzungen

1.3 An den gekennzeichneten Standorten sind Laubbdume der folgenden Pflanzenliste in der
geforderten Mindestqualitat zu pflanzen:

Betula pendula Birke
Crataegus laevigata agg. 2Zweigriffeliger WeiRdorn
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weidorn

Prunus padus Traubenkirsche
Malus spec. Apfel

Prunus spec. Kirsche, Pflaume
Pyrus spec. Birne

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Mindestqualitaten: verpflanzte Hochstamme mit Ballen, 16 - 18 cm Stammumfang.

1.4 Im Wohngebiet sind mindestens eine AuRenwandflache von Nebenanlagen im Sinne von
§ 14 BauNVO und von Garagen bzw. mindestens eine Eckpunkt von tiberdachten
Stellplatzen mit selbstrankenden Pflanzen gemaR der folgenden Pflanzenliste zu

bepflanzen:

Akebia spec. Blauschote
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Clematis spec. Waldrebe
Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Wilder Hopfen
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Jasminum nudiflorum Winterjasmin
Lonicera spec. Geifblatt, Heckenkirsche
Parthenocissus spec. Wilder Wein
Polygonum aubertii Schlingknéterich
Wisteria sinensis Blauregen

1.5 Die gekennzeichneten vorhandenen Baume sind zu erhalten.

2 Versickerung auf privaten Grundstiicksflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. Nr. 16 BauGB)

2.1 Im Geltungsbereich des VE-Planes sind Niederschldge grundstiicksbezogen dem
Grundwasser zuzufithren.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt geéndert
durch Artikel 24 Jahressteuergesetz 1997 vom 20.12.1996 (BGBI. | S. 2049)
Baunutzungsverordnung, Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132) zuletzt geédndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
Planzeichenverordnung , Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung vom 01.06.1994 (GVBI. | Nr. 12 S. 126)
Bundesnaturschutzgesetz, Gesetz liber Naturschutz und Landespflege (BNatSchG), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch Art. 6
Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 (BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081, 2110..
Brandenburgisches Naturschutzgesetz, Gestz liber Naturschutz und Landespflege im Land
Brandenburg (BbgNatSchG) in der Fassung vom 25.06.1992 (GVBI. | S. 208) zuletzt geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Anderung der Brandenburgischen Bauordnung und anderer
Gesetze vom (18.12.1997 GVBI. | S. 124).

Verfahrensvermerk

1. Die Anfrage na

yon den Zielen der Raumordnung und Lan
istam 6.0,

12137 erfolgt (§ 246a Abs. 1 Satz 1 N,

Stahnsdorf, den...’.’.Z.;.’l.Q;.iJN.z.

2. Die Ge emdevertrgterversammlung hat die Aufsteliung
Nr1-17[%38 am .26..06..127 zugestimmt.

Stahnsdorf, den. 26..06... 14932

3. Die fruhzeltsge Bur ,{gerbetemgung hat in Form einer dffentlichen Auslegui
vom 72.04..43.1.L... vis 17481 13:LE stattgefunden.
Sie ist mit dem Hinweis, da} Bedenken und Anregungen wéhren;l der Auslegefrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 0:1.0,,.A4: i
Nr. J./:1Z.. ortsiiblich bekanntgemacht worden. ;

Stahnsdorf, den........coeeeeecervrnnnene
Der Biirgermeister G
Seorsont
4. Die Gemeindevertreterversammiung hat die Auslegung des Entwurfes des fort ANes
mit dem Beschlu Nr. .......... BN s bestimmt.

Der Biirgermeister

Fortsetzung Verfahrensvermerk

6. Die Gemeindevertreterversammiung hat mit Beschlu® Nr."f:i%/.’llﬂ am .70 d35....... den Entwurf der
Satzung Gber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit Begelinidul zen und zur Auslegung bestimmt.

Stahnsdorf, den.22.40.19.34...

Der Biirgermeister

7. Der Entwurf der Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

vom J8.04.4334].... bis 71.92. 4399, sftentiich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegefnst von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werd = QA

Nr. 71/33... ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Stahnsdorf, den.2.2.92..4J34...

Der Biirgermeister

8. Die von der Planung beriihrten Triger dffentlicher Belange sj
Stellungnahme aufgefordert worden. '

Stahnsdorf, den..27.0Z.7.131...

Der Blirgermeister

9. Die Gemeindeverwaltung hat die vorgebrachten Bedenken u
éffentlicher Belange gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt w , n
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Der Biirgermeister

Stahnsdorf, den. (.03,
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10. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegeschaftskatas! TSDAM Wweist die planungsrelevanten

baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze vollstandig nach. Sie ist hms&chthch der. ﬁranungsrelevanten

Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubuldendenGrenzen in
einwandfrei maglich. z i

Stahnsdorf, denz‘/-ﬁlf‘?‘;

Vermesser / Katasteramt :g

11. Die Satzung {iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde am OX (%8 ’7 e
Gemeindevertreterversammiung als Satzung beschlossen Begrundu\g 2u der Satzu'iv
und ErschlieBungsplan wurde mit Beschluf der Gemei re l%‘dﬁag ng vom L

Stahnsdorf, den..03.05.4993. .. / ...............

12. Das Landesamt fiir Bauen, Bautechnik und Wohnen hat mi
vom .04..96..92.)..... den Vorhaben- und Erschliefun:

Stahnsdorf, den. 2.2.0.7: 4192,

2
%
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13. Die Gemeinde ist am (£.0.1.. 13 3. den Mafigaben aus der Genehm 3
und Wohnen vom 04..06.:1333. beigetreten.

Die Satzung der Gemeinde Stahnsdorf iiber den%nd
/
Stahnsdorf, denZOO?flfl??

Der Biirgermeister

14. Mit Schreiben vom £:3.79. 1437, hat das Landesamt fiir Ba
geénderten Satzungsfassung die Erfiillung der MaRgabe,

A@%sdoﬁ den27’M/,77J ....................................

< Der Burgermelster

Stznzur1<I {iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehe:
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~—Stahnsdorf, den ..’.i ...... .02.2000

vm ;Iacndu e

Gemeind evufdaéj

16. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschheBunosplanes die"Bestitigurg der MaBgabenerfiillung sowie
die Stelle, bei der die Genehmigungsfassung auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am O/4. 2.9 400G ... im Amtsblatt Nr. ...b....ortsublxch bekannt-
gemacht worden. In der Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung ist gemdB § 215 Abs. 2 BauGB auf die Voraus-
setzung fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und von Miingeln in der
Abwigung sowie den Rechtsfolgen und weiter auf die Fallwkel und das ,Eﬂéschen von Entsuhadlguaﬂsampruchen (§% 44
246 a, Abs. 1, Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. /f
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Der Burg,ermelster

Stahnsdorf, den .08, 03.4CC0O

VEP Nr. 15

"Am Schwalbensteg" |
der Gemeinde Stahnsdorf

Y MaRK

Geltungsbereich:
Gmrkg. Stahnsdorf, Flur 3, Flurstiicke 935, 932 (jeweils Teilstlicke) und 943

GréRe des Plangebietes: 2.320 gm  MaRstab: 1 : 500 Datum: 08/1998
geandert: 06/1999

Bauherr: Planung und Entwurf:
Fam. Wistenhagen Deutsche Forst-Consult
Bergstr. 78 Dorfstr. 16

14532 Stahnsdorf 14513 Teltow




