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1. Einfuhrung

1.1. Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Der Geltungsbereich des am 16.01.1996 in Kraft getretenen Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am
Schwarzen Pfuhl“ befindet sich im Nordosten der Gemeinde Stahnsdorf im Bereich zwischen Linden-
stral3e bzw. Guterfelder Damm, Sputendorfer Strale, Sonnenblumenweg und Annastralie.
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Abb. 1: Ubersichtskarte zur Lage des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen
Pfuhl“ und des raumlichen Geltungsbereichs der 9./10. Anderung im Gemeindegebiet Stahnsdorf (Kartengrundlage: © GeoBasis-
DE/LGB (2020), dl-de/by-2-0)

Die Gemeindevertretung Stahnsdorf fasste in der 6ffentlichen Sitzung am 28.11.2019 den Satzungsbe-
schluss fiir die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl®. Mit der
9. Anderung des Bebauungsplans wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwick-
lung einer rund 0,44 ha umfassenden Teilflache des Ursprungsbebauungsplans stidostlich der Gemein-
deverwaltung als Ersatzstandort fiir die Freiwillige Feuerwehr (FFW) Stahnsdorf geschaffen. Die 9. An-
derung des Bebauungsplans wurde vom Landrat des Landkreises Potsdam Mittelmark mit Bescheid
vom 03.02.2020 (AZ; 16/19) genehmigt und erlangte am 26.05.2020 Rechtskraft.

Der Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen
Pfuhl“ ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich der rechtskréaftigen 9. Anderung des Bebauungs-
plans. Er umfasst somit ebenfalls eine rund 0,44 ha groRRe Teilfliche des Flurstlicks 3336 der Flur 4 in
der Gemarkung Stahnsdorf. Der Anderungsbereich befindet sich im Stidwesten des Geltungsbereichs
des insgesamt rund 35,4 ha umfassenden Ursprungsbebauungsplans und wird begrenzt durch:

- die Annastral3e (Flurstiick 645 der Flur 4 in der Gemarkung Stahnsdorf) im Westen,

- Waldflachen des Brandenburger Waldgebietes ,Parforceheide” (Flurstiick 1900 der Flur 4 in der Ge-
markung Stahnsdorf) im Siden,

- Offentliche Griin- und Freiflachen im Abstand von 35 m parallel zur Annastrale (Flurstiick 645 der
Flur 4 in der Gemarkung Stahnsdorf) im Osten sowie

- die StraBenmitte der Erschlielungsstralle ,Am Gemeindezentrum® im Abstand von rund 125 m pa-
rallel zur nérdlichen Grenze des Flurstiicks 1900 der Flur 4 in der Gemarkung Stahnsdorf im Norden

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohn-
siedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf ist der Abbildung 2 zu enthnehmen.
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Abbildung 2: Raumlicher Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl®
der Gemeinde Stahnsdorf (Planunterlage: amtlicher Lageplan vom 18.09.2019, erstellt von der 6ffentlich bestellten Vermessungs-
ingenieurin Frau Dipl.-Ing. Claudia Lemke, Friedrich-Ebert-StraBe 31 in 14548 Schwielowsee)

1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Mit der seit dem 26.05.2020 rechtswirksamen 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung
am Schwarzen Pfuhl* der Gemeinde Stahnsdorf wurden im Anderungsbereich die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Errichtung eines Ersatzstandortes der Freiwilligen Feuerwehr Stahnsdorf ge-
schaffen. Der derzeitige Standort der Freiwilligen Feuerwehr befindet sich am Dorfplatz / Wilhelm-Kdlz-
Stral3e im Ortsteil Stahnsdorf und ist aufgrund unzureichender Flachenkapazitat nicht geeignet, die
Standortanforderungen eines Ersatzneubaus zu erfiillen. Die 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16
»~Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl® setzte ein rund 0,4 ha umfassendes Areal entlang der AnnastralRe
als Flache fur den Gemeinbedarf gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Feuer-
wehr fest. Im Zuge der nachgelagerten Gebaude- und Standortplanung fur den Ersatzneubau der Frei-
willigen Feuerwehr ergaben sich konzeptionelle Anderungen in Bezug auf die ErschlieBungsplanung.
Zur Vermeidung einer beengten und schwierigen Ausfahrtssituation fiir die Einsatzfahrzeuge soll die
ErschlieBung kinftig nicht Gber die Verkehrsflache Am Gemeindezentrum erfolgen. Die Uberarbeitete
Standortkonzeption sieht die kiinftige ErschlieBung des Feuerwehrgeldndes tber die siidwestlich an-
bindende AnnastraBe unter Vorhaltung zusatzlicher Aufstell- und Bewegungsflaichen fir die
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Einsatzfahrzeuge vor. Dazu ist die Anderung der rechtswirksamen 9. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ erforderlich.

Mit dem Beschluss Nr. B-20/062 leitete die Gemeindevertretung Stahnsdorf in ihrer 6ffentlichen Sitzung
am 23.06.2020 das 10. Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwar-
zen Pfuhl® ein.

1.3. Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemal 8 13 BauGB

Die 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ erfolgt im verein-
fachten Verfahren nach § 13 BauGB, da durch die geplanten Anderungen die Grundziige der Planung
nicht berthrt werden. Es werden keine Vorhaben vorbereitet oder begriindet, fir die eine Umweltver-
traglichkeitsprifung durchgefuhrt werden musste (8 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und es gibt auch keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
guter (Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Euro-
paischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Im vereinfachten Verfahren wird gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach 8§ 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Er-
klarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB zur Uberwachung
erheblicher Umweltauswirkungen ist nicht anzuwenden. Bei der Beteiligung der Offentlichkeit ist darauf
hinzuweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB entbindet nicht von der Berticksichti-
gung von Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in der Abwagung nach 8§ 1a Abs.
7 BauGB. Daher erfolgt mit der Anderung des Bebauungsplans eine Uberpriifung der bislang im Be-
bauungsplan vorgesehenen Ausgleichskonzeption auf ihre Vereinbarkeit mit der geanderten Planung.
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2. Bestandssituation im Anderungsbereich

Bei den Flachen im Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am
Schwarzen Pfuhl® handelt es sich um eine seit 2002 unbebaute Teilflache im Geltungsbereich des
Ursprungsbebauungsplans sidlich der Stahnsdorfer Gemeindeverwaltung mit bestehendem Planungs-
recht als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr. Nutzungsbedingt ist ein mit rund
80% hoher Uberbauungs- bzw. Versiegelungsgrad zulassig. Entlang der Annastrafe ist zudem die Er-
richtung einer 4 m hohen Larmschutzwand geplant. Die baulichen MalRnahmen zur Errichtung des Er-
satzstandortes fur die freiwillige Feuerwehr haben noch nicht begonnen, sodass die Flachen derzeit
keine adaquate Nutzung aufweisen und sich daher als innerdrtliche Griinflache (Zier- und Scherrasen-
flachen) darstellen.

Abb. 3: Ubersichtskarte zur Bestandssituation im Anderungsbereich (DOP20c: © GeoBasis-DE/LGB (2020), dl-de/by-2-0)

Die straRenseitige ErschlieBung erfolgt Uber die unmittelbar anliegenden kommunalen StralRenver-
kehrsflachen AnnastraRe und Am Gemeindezentrum. Uber die AnnastraRe besitzt das Plangebiet einen
mittelbaren Anschluss an den Guterfelder Damm (Hauptsammelstral3e) und somit an das klassifizierte
Stral3ennetz.

Entlang der AnnastralRe und der AugustastralRe westlich des Anderungsbereichs besteht eine ortshild-
typische Einfamilienhausbebauung mit riickwartig gelegenen Zier- und Nutzgarten. Unmittelbar nérdlich
der Stralle Am Gemeindezentrum pragt ein rund 66 m langer und 17 m tiefer ehemaliger Kasernenbau
das Ortsbild, in welchem die Gemeindeverwaltung Stahnsdorf ihren Sitz hat. Auf der Flache der kinfti-
gen Feuerwehr befand sich bis 2002 ein Kasernengebéaude in der gleichen Grol3e des heutigen Ge-
meindezentrums. Das Gebaude musste aus Sicherheitsgriinden abgerissen werden. Sudlich schliel3en
gemal Informationen aus dem Geoportal des Landesbetriebs Forst Waldflachen des Brandenburger
Waldgebiets ,Parforceheide“ an. Ostlich des Plangebiets bestehen offentlich zugéngliche Griin- und
Freiflachen, die vorwiegend der Erholung dienen oder zu sportlichen Zwecken genutzt werden. Randlich
der Griin- und Freiflachen ist entlang einer parallel zur Annastral3e verlaufenden ErschlieRungsstralie
ein stark geschadigter Altbaumbestand vorhanden.
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Die Flachen befinden sich aul3erhalb von Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht. Sie werden
gemalf flachendeckender Biotopkartierung des Landes Brandenburg vorwiegend dem CIR — Biotopty-
pen 05160 — Zierrasen / Scherrasen zugeordnet. Der siidliche Teil des Anderungsbereichs wurde dem
CIR — Biotoptypen 03200 — ruderale Pionier-, Gras und Staudenfluren zugeordnet. Gesetzlich ge-
schutzte Biotope gemal § 30 BNatSchG in Verbindung mit 8 18 BbgNatSchAG sind im Plangebiet
nicht vorhanden. Im Rahmen der gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB durchgefiihrten Beteiligung der Be-
hdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, &uRRerte die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Potsdam — Mittelmark mit
Schreiben vom 29.09.2020 keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken gegen die Planung.

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb von festgesetzten, vorlaufig sichergestellten und geplan-
ten Wasserschutzgebieten sowie auBerhalb eines Gebietes, in dem ein Hochwasser mit einem Wie-
derkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer Wahrscheinlichkeit) zu erwarten ist.

GemanR der Bodeniibersichtskarte Brandenburg (BUK 300) sind die Bodenverhéltnisse im Anderungs-
bereich Gberwiegend von den vorhandenen Braunerden und den gering verbreiteten lessivierten oder
podsoligen Braunerden, entstanden aus Lehmsand, gepragt. Es besteht keine Grundwasserbeein-
flussung.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen oder eine Kampfmittelbelastung der Flachen im Anderungs-
bereich sind der Gemeinde Stahnsdorf nicht bekannt bzw. wurden beim Abriss des dort befindlichen
Kasernengebaudes berdumt.

Die Denkmalfachbehérden wurden im Verfahren zur 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohn-
siedlung am Schwarzen Pfuhl* an der Planung beteiligt und um Mitteilungen zu beachtenswerten Be-
langen des Denkmalschutzes sowie zu beabsichtigten Planungen mit Relevanz fiir den Bebauungsplan
gebeten. Da im Beteiligungsverfahren keine Betroffenheit der Belange des Denkmalschutzes fest-
gestellt wurde, geht die Gemeinde Stahnsdorf weiterhin von einer Vereinbarkeit der Planung mit den
Belangen des Denkmalschutzes aus.
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3. Planungsrechtliche Ausgangssituation

Hinweis zur Planunterlage
Als Plangrundlage dient der

amtliche Lageplan. erstellt
von der offentlich bestellten

XN\
Vermessungsingenieurin A
Frau Claudia Lemke vom b/
18.09.2019

Abbildung 4: Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf, in Kraft getreten am
16.01.1996 mit Kennzeichnung des raumlichen Geltungsbereichs der 10. Anderung (links); rechtskraftige 9. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf

Der Ursprungsbebauungsplan setzte im Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16
~Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl* Uberwiegend ,,Flachen fir den Gemeinbedarf“ gemaR §9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB mit der Zweckbestimmung ,,Schule® zur planungsrechtlichen Legitimation schu-
lischer Anlagen und Einrichtungen fest. Bei den Flachen handelt es sich um einen Teilbereich einer
insgesamt rund 2,5 ha umfassenden Flache fir den Gemeinbedarf. Sie wurden im Zusammenhang mit
der Entwicklung der Wohnsiedlung ,Am Schwarzen Pfuhl* perspektivisch fir die von Seiten der Ge-
meinde urspriinglich am Standort geplanten schulischen Einrichtungen vorgehalten und demnach pla-
nungsrechtlich gesichert. Die gemaR Ursprungsbebauungsplan insgesamt maximal zuléssige, Giberbau-
bare Grundflachen GR von 7.500 m2 (Teilflache A) und 12.000 m2 (Teilflache B) entsprachen — bezogen
auf die GesamtgrofRe der Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,Schule® von rund 2,5 ha
einer Grundflachenzahl (GRZ) von etwa 0,8. Im Anderungsbereich setzte der Ursprungsbebauungsplan
zudem die heutige StralRe ,Am Gemeindezentrum® sowie eine weitere, parallel verlaufende Planstraf3e
zur ErschlieBung der riickwartig gelegenen Teilflache B als 6ffentliche Stral3enverkehrsflache fest. So-
wohl entlang der Annastral3e, als nérdlich der Planstral3e erfolgte im Ursprungsbebauungsplan die Fest-
setzung eines rund 4 m bzw. 7 m breiten Grinstreifens (insgesamt rund 460 m2). Durch zeichnerische
Festsetzung wurden im Anderungsbereich die Anpflanzung von insgesamt 15 Einzelbdumen sowie eine
Erhaltungsbindung fur drei Bestandsbaume festgesetzt. Per textlicher Festsetzung war zusatzlich zu
den zeichnerisch festgesetzten Baumen fur die Gemeinbedarfsflachen mit Zweckbestimmung ,Schule”
die Pflanzung von je einem Baum |. Ordnung pro 100 m2 Grundstucksflache vorgesehen.

Aufgrund veranderter Entwicklungen im Gemeindegebiet wurde die Errichtung eines Schulstandortes
im Anderungsbereich nicht weiterverfolgt und war daher nicht langer Bestandteil der gemeindlichen
Planungsabsicht. Durch den Beschluss der Gemeindevertretung Stahnsdorf vom 28.02.2014 wurde das
9. Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ ein-
geleitet. Planungsziel war die planungsrechtliche Legitimation eines Ersatzstandortes fir die beste-
hende Einrichtung der Freiwilligen Feuerwehr der Gemeinde Stahnsdorf am Dorfplatz / Wilhelm-Kulz-
StralRe durch planungsrechtliche Sicherung als Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung
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.Feuerwehr®. Die Errichtung von Anlagen und Einrichtungen der Feuerwehr widersprachen den zuvor
im Anderungsbereich getroffenen Festsetzungen, insbesondere hinsichtlich der festgesetzten Zweck-
bestimmung der Gemeinbedarfsflache sowie - unter Berlcksichtigung der Flachenbedarfe und Be-
triebsablaufe der Feuerwehrwache - auch hinsichtlich der bislang festgesetzten Verkehrs- und Grunfla-
chen. Daher wurde die Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohnsiedlung am
Schwarzen Pfuhl” erforderlich.

Mit der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ wurde im Ande-
rungsbereich eine rund 0,4 ha gro3e Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Feu-
erwehr” festgesetzt. Per textlicher Festsetzung wurde die Zulassigkeit von Anlagen und Einrichtungen
planungsrechtlich eindeutig bestimmt.

Die StraRe am Gemeindezentrum wurde aus Griinden der Planklarheit teilweise in den Geltungsbereich
der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ einbezogen und als
offentliche StraBenverkehrsflache gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Sudlich der 6ffentli-
chen StraBenverkehrsflache wurde eine rund 6 m breite 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache“ gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Aufgrund des Flachenbedarfes fiir die Einrichtungen und Anlagen der Feuerwehr entfiel die bislang im
Geltungsbereich der 9. Anderung festgesetzte StraRenverkehrsflache (Planstrale zur ErschlieRung der
sudlichen ,Teilflache B der Gemeinbedarfsflache). Mit der PlanstraRe entfiel auch der im Ursprungs-
bebauungsplan stral3enbegleitend festgesetzte Griinstreifen. Aufgrund der Betriebsablaufe, die eine di-
rekte Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge aus dem Betriebsgeb&aude lber die vorgelagerten Aufstellflachen
auf die Annastral3e vorsahen, entfiel zudem der bislang entlang der Annastral3e festgesetzte Griinstrei-
fen. Mit der 9. Anderung erfolgte jedoch die Festsetzung einer Mindestbegriinung der Gemeinbedarfs-
flachen in H6he von 20 %. Die im Ursprungsbebauungsplan zeichnerisch festgesetzten Anpflanzgebote
far 15 Einzelbdume entfielen zur Gewahrleistung einer maximalen Flexibilitat unter Berticksichtigung
der Betriebsablaufe der Feuerwehr. Es erging jedoch eine textliche Festsetzung zur Anpflanzung von
Baumen in Relation zu den geplanten Stellplatzanlagen (Pflanzung von je einem Laubbaum pro 4 Stell-
platze).

Es erfolgten zudem Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung. Die auf der Fléche fur den Ge-
meinbedarf mit Zweckbestimmung ,Feuerwehr” maximal zulassige Grundflache GR wurde mit 3.320 m2
festgesetzt. Dies entsprach — bezogen auf die GroRRe der festgesetzten Gemeinbedarfsflache — rechne-
risch einer GRZ von 0,8. Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z) wurde entsprechend den Anfor-
derungen an das Betriebsgebdude auf zwei Vollgeschosse als Hochstmal festgesetzt. Die Festset-
zung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgte durch eine erweiterte Baukorperausweisung in
Form von Baugrenzen gemalR § 23 Abs. 3 BauNVO.

Die Vertraglichkeit des Feuerwehrstandortes mit den umgebenden Nutzungen sowie die gegebenenfalls
erforderlichen MaBnahmen zum Schallschutz wurden in einem Schallgutachten Gberprift. Zur Beriick-
sichtigung der fachgutachterlichen Empfehlungen zum Schallschutz wurde eine 20 m lange und 4 m
hohe Larmschutzwand entlang der Annastral3e per zeichnerischer und textlicher Festsetzung festge-
setzt.




8 Begriindung zur 10. Anderung des BP Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl* der Gemeinde Stahnsdorf

4. Planungsbindungen

4.1. Landes-und Regionalplanung
Landesplanung

Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fur die 10.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ ergeben sich die Erforder-
nisse der Raumordnung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus dem Landesentwicklungs-
programm 2007 (LEPro 2007) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. | S. 235) und dem Landesentwick-
lungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. II, Nr. 35), in
Kraft getreten am 01.07.2019.

Der von der gemeinsamen Landesplanung der Lander Berlin und Brandenburg aufgestellte Landes-
entwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) hat mit seiner Festsetzung als
Rechtsverordnung den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) als bindendes Pla-
nungsinstrument abgeldst. Die bereits durch das LEPro 2007 und den LEP B-B formulierten Grundsétze
der Raumordnung wurden durch den LEP HR nachrichtlich ibernommen, den neu getroffenen Festle-
gungen vorangestellt und gegebenenfalls durch zusétzliche Festlegungen konkretisiert.

Gemal Festlegung des Landesentwicklungsplans Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) ist
die Gemeinde Stahnsdorf Bestandteil des Kernraumes von dem raumordnerisch festgelegten Gestal-
tungsraum Siedlung. Nach der Festlegungskarte des LEP HR vom 29.04.2019 befindet sich die Orts-
lage Stahnsdorf und somit auch das Plangebiet innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung.

Fur die Bewertung der Planungen sind aus Sicht der Gemeinde Stahnsdorf folgende Ziele und Grunds-
atze der Raumordnung relevant:

Gemal 85 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 soll die Innenentwicklung Vorrang vor der AufRenentwicklung
haben. Dabei sollen die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen Sied-
lungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen bei der Siedlungstatigkeit Prioritat
haben. Ferner sollen bei der Siedlungsentwicklung verkehrssparende Siedlungsstrukturen angestrebt
werden.

Gemal Grundsatz 3.2 LEP HR sollen die Funktionen der Grundversorgung in allen Gemeinden abge-
sichert werden.

Gemal Grundsatz 5.1 LEP HR soll die Siedlungsentwicklung unter Nutzung von Nachverdichtungspo-
tentialen innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infra-
struktur auf die Innenentwicklung konzentriert werden. Dabei sollen die Anforderungen, die sich durch
die klimabedingte Erwarmung, insbesondere der Innenstadte ergeben, beriicksichtigt werden. Die Funk-
tionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung sollen einander raumlich zugeordnet und ausge-
wogen entwickelt werden.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lander Berlin und Brandenburg wurde im Rahmen der
Beteiligung der betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Nr.
3 BauGB an der Planung beteiligt und um Mitteilungen zur Vereinbarkeit der 10. Anderung des Bebau-
ungsplans mit den Belangen der Raumordnung und Landesplanung gebeten. Gemal eigegangener
Stellungnahme der GL vom 5. Oktober 2020 werden die Belange der Raumordnung mit der Anderung
der Standortkonzeption innerhalb des rechtswirksamen Bebauungsplans nicht berihrt.

Regionalplanung

Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming basierten bis zum 05.07.2018
auf den Erfordernissen der Raumordnung gemaR Regionalplan Havelland-Flaming. Das Oberverwal-
tungsgericht Berlin — Brandenburg erkléarte den Regionalplan Havelland-Flaming 2020 jedoch mit acht
Urteilen am 05.07.2018 mit dem Tag der Urteilssprechung fiir unwirksam. Die Entscheidung wurde mit
formellen Fehlern bei der Planaufstellung begriindet, da die Satzung tiber den Regionalplan fehlerhaft
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ausgefertigt und die Offentlichkeit im Planaufstellungsverfahren unzureichend beteiligt worden sei. Zu-
dem stellte das Gericht Abwéagungsfehler fest.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming wurde im Rahmen der Beteiligung der be-
troffenen Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB an der
Planung beteiligt und um Mitteilungen zur Vereinbarkeit mit den Belangen der Regionalplanung gebe-
ten. Es wurden keine planungsrelevanten Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

4.2. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf wurde mit seiner 6ffentlichen Bekanntmachung im
Amtsblatt fir die Gemeinde Stahnsdorf am 21.12.2012 wirksam und stellt seitdem die Grundséatze der
raumlichen Entwicklungsvorstellungen der Gemeinde behdrdenverbindlich dar.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf sind die im raumlichen Geltungsbereich
der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ gelegenen Flachen
Bestandteil einer groleren Gemeinbedarfsflache fir soziale, schulische und kulturelle Zwecke. Gemaf3
Darstellungssystematik des vorbereitenden Bauleitplans werden die unmittelbar an den Anderungsbe-
reich angrenzende AnnastraRe sowie die teilweise im Anderungsbereich gelegene StralRe am Gemein-
dezentrum nicht separat als Verkehrsflache nach § 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB dargestellt, sondern in die
Darstellung als Gemeinbedarfsflache integriert.

Abbildung 5: irksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs der 10. An-
derung des Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf

Die geméanR § 8 Abs. 2 BauGB erforderliche Entwicklung des Bebauungsplans aus dem wirksamen Fl&-
chennutzungsplan der Gemeinde Stahnsdorf ist nach derzeitigem Stand, unter Bertcksichtigung der
untergeordneten FlachengrdfRe von rund 0,4 ha, gewahrleistet. Eine Beeintrachtigung der geordneten
stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes ist nicht zu erwarten. Die Gemeinde Stahnsdorf
beabsichtigt die Anpassung des Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung.

4.3. Landschaftsplanung

Das Entwicklungskonzept des Landschaftsplans der Gemeinde Stahnsdorf (Stand September 2012)
stellt die Flachen im Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am
Schwarzen Pfuhl“ als Wohnbauflachen, Gemischte Bauflachen, Gemeinbedarfsflachen (Bestand und
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Planung durch genehmigte Bebauungsplane) dar. Die unmittelbar an den Anderungsbereich angren-
zende AnnastraRe sowie die teilweise im Anderungsbereich gelegene StraBe am Gemeindezentrum
sind in die Darstellung integriert.

4.4. Ortssatzungen der Gemeinde Stahnsdorf

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Ge-
meinde Stahnsdorf einschliel3lich der Ortsteile Guterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf
(BaumSchS) vom 1. Dezember 2011, bekanntgemacht im Amtsblatt fir die Gemeinde Stahnsdorf am
31.01.2012.

Gemal § 2 der Baumschutzsatzung sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zenti-
metern (das entspricht einem Stammdurchmesser von 19 Zentimetern) als geschiitzte Landschaftsbe-
standteile festgesetzt. Der Stammumfang der Baume ist jeweils in einer Héhe von 1,30 Metern uber
dem Erdboden zu messen. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unmittelbar
unter dem Kronendurchmesser mafRgebend.

Gemal § 5 der Baumschutzsatzung kénnen geschiitzte Baume beseitigt werden, wenn sie bestands-
gefahrdend krank oder in ihrer Vitalitat erheblich beeintrachtigt sind und die Erhaltung auch unter Be-
ricksichtigung der 6ffentlichen Interessen mit zumutbarem Aufwand nicht mdglich ist.

Die unmittelbar an den Anderungsbereich grenzenden Baume sind aufgrund ihrer GréRe gemaf Baum-
schutzsatzung geschutzt. Sie wurden im Juni 2020 gutachterlich untersucht. Es wurde Pilzbefall, offene
Morschungen und Ausbruchgefahr von Starkasten festgestellt, so dass ein Erhalt nicht sinnvoll er-
scheint.

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung Uber die Stellplatze in der Gemeinde Stahns-
dorf, einschlieBlich der Ortsteile Giterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf (Stellplatzsatzung) vom 9.
Marz 2006, bekanntgemacht im Amtsblatt fir die Gemeinde Stahnsdorf am 28.04.2006.

In 8 4 der Stellplatzsatzung sind keine Richtzahlen fur die Ermittlung des Stellplatzbedarfs von Feuer-
wehrstandorten aufgefiihrt, sodass diese gesondert zu behandeln sind. Nach § 3 Abs. 6 der Stellplatz-
satzung ist der Stellplatzbedarf flir Sonderfélle (Nutzungen die in § 4 der Stellplatzsatzung nicht erfasst
sind) nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemé&Rer Berticksichtigung der Richt-
zahlen fur Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermittein.

Ein Standort- und Stellplatzkonzept fur den geplanten Ersatzneubau der freiwilligen Feuerwehr Stahns-
dorf im raumlichen Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am
Schwarzen Pfuhl® wurde vom Planungs- und Ingenieurbiiro Wolfgang Kagel erarbeitet und im objektbe-
zogenen Lageplan Feuerwache Stahnsdorf entsprechend dargestellt. Der Stellplatzbedarf wurde unter
Beriicksichtigung der DIN 14092-1 als gangige Planungsgrundlage fur Feuerwehrstandorte erarbeitet
und mit betroffenen Akteuren abgestimmt (vgl. Kap. 4.1).

Niederschlagswasserentsorgungssatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung tber die Entsorgung von Niederschlagswas-
ser der Gemeinde Stahnsdorf einschlielich der Ortsteile Guterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf
(Niederschlagswasserentsorgungssatzung). GemaR der, mit Veroffentlichung im Amtsblatt fur die Ge-
meinde Stahnsdorf am 01.09.2005 in Kraft getretenen Satzung ist Niederschlagswasser auf den Grund-
stucken, auf denen es anfallt, zu versickern.

Mit der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ erfolgen, wie in
der derzeit rechtskraftigen 9. Anderung keine weiteren Festlegungen zur Beseitigung des anfallenden
Niederschlagswassers.
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5. Planinhalt (Abwagung und Begriindung)

Die Ausfiihrungen zum Planinhalt (Abwagung und Begriindung) fiir die 10. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf beschranken sich zur ver-
besserten Ubersicht nicht ausschlieRlich auf die vorgenommenen Anderungen. Die aus der rechtskraf-
tigen 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 unveréandert {ibernommenen Festsetzungen bleiben aus
Griinden der Planklarheit ebenfalls Bestandteil der vorliegenden Begriindung. Das Grundgerist der Ab-
wagung wird durch die vorgesehene Anderung des Bebauungsplans nicht beriihrt.

Aufgrund der vorgesehenen Erweiterung der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache im Bereich der Anna-
stral3e und der damit verbundenen Verringerung der Gemeinbedarfsflache (Feuerwehr) erfolgt mit der
10. Anderung des Bebauungsplans sowohl die Verringerung der maximal tiberbaubaren Grundflache
(GR), als auch die Verkleinerung des zeichnerisch festgesetzten Baufensters. Zusatzlich erfolgt eine
Verkleinerung der zeichnerisch festgesetzten Flache fiir Ausbildungs-, Wartungs- und Ubungstatigkei-
ten fir die Feuerwehr. Zur Generierung eines maoglichst breiten Planungsrahmens fir die Errichtung
des Feuerwehrgebédudes wird die Abstandsflache zwischen der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Bau-
fenster) und der Grenze des raumlichen Geltungsbereichs von 5 m auf 3 m verringert.

Der raumliche Geltungsbereich der 10. Anderung ist deckungsgleich mit dem raumlichen Geltungsbe-
reich der rechtskraftigen 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl*
der Gemeinde Stahnsdorf.

Die textlichen Festsetzungen der rechtskréaftigen 9. Anderung des Bebauungsplans werden unverandert
Ubernommen.

5.1. Abwagung
Ergebnisse der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung

GemanR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB in
Form einer 6ffentlichen Auslegung. Hierzu wurden die Planunterlagen in der Entwurfsfassung der 10.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ in der Gemeindeverwal-
tung Stahnsdorf im Erdgeschoss Raum E 07, AnnastralRe 3 in 14532 Stahnsdorf im Zeitraum vom
14.09.2020 bis einschlie3lich 23.10.2020 zu jedermanns Einsicht bereit gehalten Die Unterlagen konn-
ten zugleich auf der Homepage der Gemeinde Stahnsdorf eingesehen werden. Es wurden keine Ein-
wendungen, Hinweise oder Anregungen zur Planung vorgebracht.

Aufgrund eines Veroffentlichungsfehlers wurde die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
in Form der offentlichen Auslegung in der Zeit vom 15.02.2021 bis einschlief3lich 17.03.2021 wiederholt.
Die Unterlagen konnten nochmals auf der Homepage der Gemeinde Stahnsdorf eingesehen werden.
Es wurden keine Einwendungen, Hinweise oder Anregungen zur Planung vorgebracht.

Ergebnisse der formlichen Behdrdenbeteiligung

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurde den Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann mit Schreiben vom 15.09.2020 Gele-
genheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben. Es wurden Hinweise zur Planung
und zu den Belangen einzelner Trager abgegeben, die nach Priifung mit Ausnahme von redaktionellen
Anderungen/ Erganzungen in der Begrindung zu keiner Plananderung fihrten.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung der Lander Berlin und Brandenburg stellte fest, dass
die Belange der Raumordnung mit der Anderung der Standortkonzeption innerhalb des rechtswirksa-
men Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl* nicht berthrt werden. Die Begrin-
dung wurde entsprechend redaktionell erganzt.

Seitens der Regionalen Planungsgemeinschaft Havelland-Flaming wurden keine planungsrelevan-
ten Anregungen und Hinweise vorgebracht. Der Regionalplan wurde auf Grundlage der Urteile vom
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Oberverwaltungsgerichts Berlin Brandenburg vom 5. Juli 2018 unwirksam, sodass bis auf Weiteres
keine Ziele und Grundsétze der Regionalplanung bestehen.

Das Landesamt fir Umwelt, Abteilung Technischer Umweltschutz 2 stimmte dem Planvorhaben aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht zu und bestatigte die angefertigte La&rmprognose als fachlich korrekt.
Die Zustimmung wurde redaktionell in die Begriindung aufgenommen. Die Abteilung Wasserwirtschaft
1 und 2 (Referat W 13) des Landesamtes fiir Umwelt stellte keine Betroffenheit der Belange der Was-
serwirtschaft fest.

Die untere Naturschutzbehorde des Landkreis Potsdam-Mittelmark machte keine Einwendungen, An-
regungen oder Hinweise gegen die Planung geltend. Ein Hinweis zur Vereinbarkeit der Planung mit den
Belangen der unteren Naturschutzbehérde wurde redaktionell in die Begriindung aufgenommen.

Seitens des Fachdienstes Gesundheit des Landkreises Potsdam-Mittelmark wurden ebenfalls keine
Einwendungen, Anregungen oder Hinweise zur Planung vorgebracht.

Die beteiligten Nachbargemeinden brachten keine abwagungsrelevanten Einwande, Anregungen oder
Hinweise vor, gaben zur Planung keine Stellungnahme ab bzw. sind nicht betroffen.

5.2. Begrindung zu den Festsetzungen

5.2.1. Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr*

Mit der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl* erfolgte im An-
derungsbereich die Festsetzung einer rund 0,40 ha grof3en Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Feuerwehr gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB. Planungsziel der 10. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl* der Gemeinde Stahnsdorf ist die Verkleinerung
der zeichnerisch festgesetzten Gemeinbedarfsflache um rund 429 m2 zugunsten einer Erweiterung
der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache im Bereich der AnnastraRe (vgl. Kap. 3.2). Mit der 10. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf erfolgt so-
mit die zeichnerische Festsetzung einer rund 0,36 ha groRen Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr* gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB.

Die Festsetzung als Gemeinbedarfsstandort soll der langfristigen Standortsicherung der Flachen fir die
Freiwillige Feuerwehr dienen. Flachen fir den Gemeinbedarf im Sinne des 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ge-
hdéren nicht zu den Baugebieten gemaR § 1 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Sie sind
Flachen fur Anlagen oder Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen, mit staatlicher oder
gemeindlicher Anerkennung, eine 6ffentliche Aufgabe wahrgenommen wird, wogegen ein etwaiges pri-
vatwirtschaftliches Gewinnstreben eindeutig zuriicktritt.

Die Ubergeordnete Zweckbestimmung ,Feuerwehr® wird unverandert ubernommen, da die Flachen
auch weiterhin der Errichtung von Einrichtungen und Anlagen fiur die freiwillige Feuerwehr der Ge-
meinde Stahnsdorf dienen sollen. Die klarstellende textliche Festsetzung Nr. 1 der rechtskraftigen 9.
Anderung des Bebauungsplans zum vorgesehenen Nutzungsspektrum der Gemeinbedarfsflache wird
ebenfalls unverandert ibernommen:

TF 1: Auf der Fldche fiir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,,Feuerwehr” sind folgende
Einrichtungen und Anlagen zulassig:

- Betriebsgebaude der freiwilligen Feuerwehr und Nebenanlagen
- Aufstellflachen fir die Einsatzfahrzeuge

- Ubungsplatz fur Ausbildungs-, Wartungs- und Ubungstéatigkeiten im Freien innerhalb
der mit a-b-c-d-a gekennzeichneten Flachen

- Stellplatze fur die Einsatzkrafte mit ihren Zufahrten
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Aufgrund einer, gegentber der rechtskraftigen 9. Anderung, zwischenzeitlich erfolgten Prazisierung des
Standort- und Nutzungskonzepts erfolgt mit der 10. Anderung des Bebauungsplans die Reduzierung
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der zeichnerisch mit a-b-c-d-a gekennzeichneten Flache zur Errichtung eines Feuerwehr-Ubungsplat-
zes. Die 9. Anderung des Bebauungsplans setzte zeichnerisch eine rund 700 m2 (20 m x 35 m) umfas-
sende Flache fir Ausbildungs-, Wartungs- und Ubungstatigkeiten fest. Sie wird mit der 10. Anderung
des Bebauungsplans auf eine rund 507,7 m2 (14,5 m x 35 m) reduziert.

Die Standortkonzeption beinhaltet weiterhin die direkte Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge aus dem Be-
triebsgebaude Uber vorgelagerte Aufstellflachen auf die Annastrafl3e. Eine Notwendigkeit fir die pla-
nungsrechtliche Festsetzung von internen ErschlieRungsflachen wird weiterhin nicht gesehen.

Die Vertraglichkeit des geplanten Standortes der freiwilligen Feuerwehr mit den umgebenden Nutzun-
gen, sowie die gegebenenfalls erforderlichen Malnahmen zum Schallschutz wurden bereits im Plan-
verfahren zur 9. Anderung des Bebauungsplans durch schalltechnische Untersuchungen iiberpriift. Die
gutachterlich empfohlenen MalRnahmen zum Schallschutz wurden durch ein aktualisiertes Schallgut-
achten gemalR des zwischenzeitlich erfolgten Planungsfortgangs erneut tberprift (vgl. Kap. 3.7 Immis-
sionsschutz).

Zur Kalkulation der Anzahl von PKW-Stellplatzen an Feuerwehrstandorten wird in der Planungspraxis
erfahrungsgeman auf die DIN 14092-1 zuriickgegriffen. Hiernach hat die Anzahl der Stellpléatze mindes-
tens der Anzahl von Sitzplatzen der im Feuerwehrhaus eingestellten Einsatzfahrzeuge zu entsprechen.
AuRerdem darf die Mindestanzahl von 12 Stellplatzen nicht unterschritten werden. Neben der Verwen-
dung der Richtwerte aus der DIN 14092-1 ist der Stellplatzbedarf grundsatzlich anhand der Erforder-
nisse und der ortlichen Situation in Abstimmung mit der anséssigen Feuerwehr zu ermitteln. Zusétzlich
ist durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen, dass die ausgewiesenen PKW-Stellplatze fur die Ka-
meraden der Feuerwehr (insbesondere im Alarmfall) jederzeit zur Verfligung stehen und nicht von an-
deren Verkehrsteilnehmern (mit-) genutzt werden. Jeder PKW-Stellplatz sollte mindestens 5,5 m lang
und 2,5 m breit sein, wobei die Dimensionierung einer Stellplatzanlage mit ,Schragparken® entspre-
chend anzupassen ist.

Parallel zur 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl* der Ge-
meinde Stahnsdorf erfolgt die Erarbeitung der Unterlagen fiir den Bauantrag der Feuerwache. Der ob-
jektbezogene Lageplan Feuerwache Stahnsdorf, erarbeitet vom Planungs- und Ingenieurbiiro Wolfgang
Kagel beinhaltet die Herstellung/ Errichtung von insgesamt 37 PKW-Stellplatzen, wovon zwei als barri-
erefreie PKW-Stellplatze fur Menschen mit Behinderungen ausgefiihrt werden sollen. Aus Griinden der
planerischen Zurlickhaltung und aus Ermangelung stédtebaulicher Grinde werden, wie in der rechts-
kraftigen 9. Anderung auch in der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwar-
zen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf die Flachen fiir die Anlage notwendiger Stellplatze nicht separat
festgesetzt.

5.2.2. Mal der baulichen Nutzung

Analog zur derzeit rechtskraftigen 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwar-
zen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf erfolgen auch mit der 10. Anderung des Bebauungsplans Festset-
zungen zum Malf3 der baulichen Nutzung. Dieses wird fiir die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Feuerwehr gemaR § 16 BauNVO durch die Festsetzung der maximal zulassigen Grundfla-
che (GR) sowie der maximal zulassigen Zahl der Vollgeschosse (Z) bestimmt. Dariiber hinaus gehende
Festsetzungen zur zulassigen Héhe baulicher Anlagen sind zur Gewahrleistung der stadtebaulichen
Ordnung an diesem Standort nicht erforderlich.

Grundflache (GR)

Die auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® maximal zulassige
Grundflache GR wird mit der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen
Pfuhl“ gegeniiber der derzeit rechtskréaftigen 9. Anderung reduziert und auf 2.900 m2 festgesetzt. Die
Reduzierung der maximal tiberbaubaren Grundflache von ehemals 3.230 m2 (9. Anderung) auf 2.900 m2
(10. Anderung) ergibt sich aus der Reduzierung der zeichnerisch festgesetzten Gemeinbedarfsflache
zugunsten weiterer StraBenverkehrsflachen (vgl. Kap. 3.1). Sie entspricht — bezogen auf die Grol3e der
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festgesetzten Gemeinbedarfsflache — rechnerisch weiterhin einer Grundflachenzahl (GRZ) von rund 0,8
und bericksichtigt den hohen Anteil der betriebsbedingt erforderlichen ErschlieBungsflachen.

Die festgesetzte Grundflache GR beinhaltet neben den Geb&uden und sonstigen baulichen Anlagen,
die erforderlichen Stellplatze mit ihren Zufahrten, die Nebenanlagen sowie alle weiteren auf die Grund-
flache nach § 19 BauNVO anzurechnenden Flachen und Anlagen.

Zahl der zulassigen Vollgeschosse (2)

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse (Z) wird aus der rechtskraftigen 9. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf unveréandert tibernom-
men und entsprechend den Anforderungen an das Betriebsgebdude auf zwei Vollgeschosse als
Hochstmal festgesetzt.

Als Vollgeschosse gelten geméaR § 20 Abs. 1 BauNVO Geschosse, die nach landesrechtlichen Vor-
schriften Vollgeschosse sind oder auf ihre Zahl angerechnet werden. Hierzu gehdren geman § 2 Absatz
6 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der seit 2016 geltenden Fassung oberirdische Ge-
schosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Gelandeoberflache hinaus-
ragen. Ausgebaute Dachgeschosse gelten gemaf Brandenburgischer Bauordnung (Stand 15. Novem-
ber 2018) in der Regel als oberirdische Geschosse (Vollgeschosse).

Gemal § 88 Absatz 2 BbgBO 2018 (Ubergangsvorschriften) gelten die Bestimmungen zu Vollgeschos-
sen aus der Brandenburgischen Bauordnung mit dem Stand vom 17. September 2008 solange § 20
Abs. 1 der BauNVO zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf die Landesebene verweist.

5.2.3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstuicksflachen erfolgt durch eine erweiterte Baukdrperauswei-
sung in Form von Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO. Die festgesetzten Baugrenzen dirfen
durch Gebaude und Gebaudeteile nicht Uberschritten werden. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in ge-
ringfiigigem Ausmalfi kann gemal § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zugelassen werden.

Gegenilber der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ wurde
analog zur Reduzierung der Gemeinbedarfsflache auch das zeichnerisch festgesetzte Baufenster ent-
sprechend verkleinert. Die Tiefe des Baufensters betragt im ndrdlichen und siidlichen Teil des Baufens-
ters 29 m und reduziert sich im zentralen Bereich des Plangebiets durch die zusatzlich festgesetzte
StralRenverkehrsflache entlang der AnnastraRe auf 19 m. Die festgesetzten Baugrenzen halten zu den
nordlich gelegenen Verkehrsflachen und der 6stlichen Grenze des Anderungsbereichs einen Abstand
von 3,0 m ein. Entlang der AnnastraRe wird bis auf den Bereich der zuséatzlich festgesetzten Straf3en-
verkehrsflache, in dem sich die Baugrenzen mit der StralRenbegrenzungslinie Uberlagern, ebenfalls ein
Abstand von 3,0 m eigehalten. Die Abstandserfordernisse gemaf den Bestimmungen der Brandenbur-
gischen Bauordnung bleiben unberthrt.

Der Abstand zwischen den festgesetzten Baugrenzen und der siidlichen Grenze des Anderungsbe-
reichs betragt zur Gewahrleistung ausreichender Flachen fir den geplanten Ubungsplatz 20,0 m.

Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten sowie Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
BauNVO sollen auf Grundlage von § 23 Abs. 5 BauNVO auch auRRerhalb der tberbaubaren Grund-
stucksflachen zulassig sein, sofern sie dem Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr® die-
nen und ihrer Eigenart nicht entgegenstehen. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Im Rahmen des Verfahrens zur derzeit rechtskraftigen 9. Anderung des Bebauungsplans erfolgte zu-
dem ein Hinweis der E.DIS Netz GmbH beziiglich der Notwendigkeit zur Errichtung einer Transforma-
torstation am Standort. Die Zuléssigkeit von Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 2 BauNVO, die zur Ver-
sorgung des Gebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienen, wurde durch eine klarstellende




Begriindung zur 10. Anderung des BP Nr.16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf 15

textliche Festsetzung geregelt. Die textliche Festsetzung Nr. 6 wird in die 10. Anderung des Bebau-
ungsplans unverandert ibernommen:

TF 6: Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind auch aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO

Wie in der derzeit rechtskraftigen 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwar-
zen Pfuhl* erfolgen auch in der 10. Anderung keine Festsetzungen zur Bauweise. Mit dem zeichnerisch
festgesetzten Baufenster ergibt sich fiir das Betriebsgebaude eine abweichende Bauweise. Die Lange
des Feuerwehrgebaudes betragt danach maximal 92,5 m.

5.2.4. Offentliche StraRenverkehrsflachen

Analog zur 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ wird die
,Strale am Gemeindezentrum® aus Griinden der Planklarheit auch mit der 10. Anderung des Bebau-
ungsplans in den raumlichen Geltungsbereich einbezogen und als 6ffentliche StralRenverkehrsflache
gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Zur Gewahrleistung eines schnellen Ausriickens der Einsatzfahrzeuge und somit einer insgesamt ver-
besserten Einsatzfahigkeit der freiwilligen Feuerwehr erfolgt mit der 10. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ die Ausweisung zusatzlicher Aufstell- und Bewegungsfla-
chen fir die Fahrzeuge entlang der AnnastraRe. Zur Vermeidung von verkehrsgefahrdenden Situatio-
nen, hervorgerufen durch eine potentiell beengte und unibersichtlichen Ausfahrtssituation im Alarmfall,
erfolgt zusatzlich zur Annastral3e als HaupterschlieRung die zeichnerische Festsetzung einer 429 m2
umfassenden dffentlichen Stralenverkehrsflache gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB. Die zusétzlich
ausgewiesene Verkehrsflache bindet direkt an das sudwestlich des Anderungsbereichs gelegene Stra-
Renverkehrsflurstiick Nr. 645 der Flur 4 in der Gemarkung Stahnsdorf an und erstreckt sich auf einer
Lange von 33 m und einer Tiefe von 13 m parallel zur bereits vorhandenen Verkehrsflache.

Die der allgemeinen ErschlieBung dienenden offentlichen StralRenverkehrsflachen werden in der Plan-
zeichnung durch StraRenbegrenzungslinien abgegrenzt.

Die Planunterlage enthélt Eintragungen zur Einteilung der Straf3enverkehrsflache. Wie in der derzeit
rechtskraftigen 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Ge-
meinde Stahnsdorf ist die Einteilung der StraRenverkehrsflache auch in der 10. Anderung nicht Gegen-
stand der Festsetzung. Die im Verfahren zur 9. Anderung des Bebauungsplans erlassene klarstellende
textliche Festsetzung (TF 6) wird unverandert Ubernommen:

TF 2: Die Einteilung der StralRenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Bereits in der 9. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ wurde fiir den
Knotenpunkt Annastral3e/ Giterfelder Damm ein Verkehrsgutachten in Auftrag gegeben. Aufgrund der
nachgewiesenen Leistungsfahigkeit des vorhandenen Strallennetzes ist gemalR Gutachten vom
02.09.2019 (Ingenieurgesellschaft fur Verkehr- und Infrastrukturplanung mbH) von einer vertraglichen
ErschlieBung der Feuerwehr durch den KfZ-Verkehr und Feuerwehrfahrzeuge auszugehen.

5.2.5. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Angrenzend an die zum Teil in den Anderungsbereich einbezogene und als 6ffentliche StraRenver-
kehrsflache gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzte Strafle am Gemeindezentrum wird, wie in der
derzeit rechtskraftigen 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl*
ein rund 6 m breiter Streifen als 6ffentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ge-
maf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.
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Die Flache soll weiterhin dem Abstellen von Kraftfahrzeugen dienen und behdlt damit inre bereits fest-
gesetzte Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache*.

5.2.6. Anpflanzgebote, Erhaltungsbindungen

Die mit der derzeit rechtskraftigen 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwar-
zen Pfuhl” festgesetzten Anpflanzgebote beschranken sich zur Gewahrleistung einer maximalen Flexi-
bilitat unter Bertcksichtigung der Betriebsablaufe der Feuerwehr auf eine textliche Festsetzung fir das
Anpflanzen von Baumen in Relation zu den geplanten Stellplatzanlagen. Gemaf der unverandert uber-
nommenen Textlichen Festsetzung Nr. 3 ist im Anderungsbereich je vier Stellplatze mindestens ein
Laubbaum (vgl. Anhang: Geholzliste ,Baume I. Ordnung®) zu pflanzen:

TF 3: Je 4 Stellplétze ist mindestens ein Laubbaum der Gehélzliste ,,Bdume I. Ordnung* zu pflan-
zen. Die GroRRe der Pflanzflache betragt jeweils mindestens 2 m x 2 m.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Der objektbezogene Lageplan Feuerwache Stahnsdorf beinhaltet die Herstellung/ Errichtung von ins-
gesamt 37 PKW-Stellplatzen, wovon zwei als barrierefreie PKW-Stellplatze fir Menschen mit Behinde-
rungen ausgefiihrt werden sollen. Durch die unveranderte Ubernahme der Textlichen Festsetzung Nr.
3 ist im Anderungsbereich die Anpflanzung von mindestens 10 groRkronigen Laubbaumen gewahr-
leistet. Die Baumpflanzungen dienen neben der teilweisen Kompensation fur die im Ursprungsbebau-
ungsplan vorgesehenen Baumpflanzungen vorwiegend der Ortshildgestaltung sowie der Vermeidung
von klimatischen Aufheizeffekten.

Zur Kompensation fur den Wegfall der im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Grinflachen wurde
mit der 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ eine textliche
Festsetzung zur Mindestbegriinung der zeichnerisch festgesetzten Gemeinbedarfsflache erlassen.
Die Textliche Festsetzung Nr. 4 wird mit der 10. Anderung des Bebauungsplans unverandert (ibernom-
men:

113

TF 4: Mindestens 20 % der Flache fiir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,,Feuerwehr
sind durch Bepflanzungen zu begrinen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die Bepflanzung kann unverandert durch Wiesenansaat bzw. die Bepflanzung mit Stauden, Stréuchern
bzw. Baumen erfolgen.

Zur Abschirmung des Feuerwehr-Ubungsplatzes im siidlichen Teil des Ersatzstandortes wurde bereits
im Verfahren zur 9. Anderung des Bebauungsplans gutachterlich die Errichtung einer Larmschutzwand
zur Vereinbarkeit der Planung mit dem Schutzanspruch umliegender Wohnnutzungen empfohlen. Mit
der Textlichen Festsetzung Nr. 5 wurden die Vorgaben fir ihre Gestaltung/ Errichtung aus dem ange-
fertigten Larmgutachten als Festsetzung in den Bebauungsplan Ubertragen. Zur Vermeidung von Auf-
heizeffekten und zur positiven Ortshildgestaltung beinhaltete die Textliche Festsetzung zusatzlich ein
Anpflanzgebot zur Begriinung der Larmschutzwand (vgl. Kap 3.7). Die Bepflanzung der Larmschutz-
wand durch Gehdlze aus der Pflanzliste ,Kletterpflanzen® ist auch weiterhin Bestandteil der gemeindli-
chen Planungsiberlegungen. Die Begrinung der Larmschutzwand wird daher unverandert in der 10.
Anderung des Bebauungsplans ibernommen und mit der Textlichen Festsetzung Nr. 5 planungsrecht-
lich gesichert.

Auf die Festsetzung von Erhaltungsbindungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB wird analog zur derzeit
rechtskraftigen 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl* auch
weiterhin verzichtet. Die vorhandenen Altbdume sind geméafl den Bestimmungen der am 01.01.2012 in
Kraft getretenen Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf zu behandeln (vgl. Kap. 3.4).
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5.2.7. Immissionsschutz

Die Vertraglichkeit des geplanten Feuerwehrstandortes mit den umgebenden Nutzungen sowie die ge-
gebenenfalls erforderlichen MaRhahmen zum Schallschutz wurden bereits im Vorfeld des Planverfah-
rens zur 9. Anderung des Bebauungsplans durch die folgenden Schalltechnischen Gutachten iiberpriift:

e Schalltechnisches Gutachten - L&rmimmissionsprognose - fir den Neubau der Feuerwa-
che Stahnsdorf am Standort AnnastralRe 14532 Stahnsdorf, Akustik Office Gerd-Dieter Dox
(Berichtsnummer: G47/2014, Berichtsdatum: 27. November 2014);

e Beurteilung der Schallimmissionen durch den Betrieb der geplanten Feuerwache
Stahnsdorf am Standort Annastrale im Geltungsbereich der 9. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf, SFI-
Sachverstandige fir Immissionsschutz GmbH, Berichtsnummer:SFI-368-2019-4-0, Berichtsda-
tum: 19.11.2019

Erganzend zu den bereits vorliegenden Schalltechnischen Untersuchungen erfolgte fiir die 10. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl* der Gemeinde Stahnsdorf die
Erarbeitung einer weiteren schalltechnischen Untersuchung:

e Beurteilung der Schallimmissionen durch den Betrieb der geplanten Feuerwache
Stahnsdorf am Standort AnnastraRe im Geltungsbereich der 10. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf, SFI-
Sachverstandige fir Immissionsschutz GmbH, Berichtsnummer:SFI-368-2019-4-3, Berichtsda-
tum: 07.08.2020

Im Gutachten erfolgte die Ermittlung und Beurteilung der zu erwartenden Schallbelastungen an den
beurteilungsrelevanten Immissionsorten, wobei die Emissionsansétze aus den vorangegangenen
Gutachten Ubernommen wurden. Mit seiner Erarbeitung sollten Vorschlage zur Immissionsminderung
unterbreitet werden, um die Einhaltung der Richtwerte nach der TA Larm an allen mafRgeblichen Immis-
sionsorten bei veréanderter Lage der Feuerwehrausfahrt zu gewahrleisten. Hierzu erfolgte eine erneute
Prifung der Gebéaudesituation, der Zu- und Abfahrtswege sowie die Berlicksichtigung von aktiven
Schallschutzmaflinahmen.

Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen. Die Beurteilung des
hierzu gehtérenden Belanges Schallschutz erfolgt auf der Grundlage der DIN 18 005-1 (Schallschutz im
Stadtebau, Stand Juli 2002) mit ihrem Beiblatt 1 (Stand Mai 1987) unter Berticksichtigung folgender
Gesichtspunkte:

e Nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umweltschutzes
zu bertcksichtigen.

e Nach 8§ 50 BImSchG ist die Flachennutzung so vorzunehmen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen u. a. auf die ausschlief3lich oder tberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete soweit
wie mdglich vermieden werden.

Das Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 (Mai 1987) enthalt schalltechnische Orientierungswerte fur die unter-
schiedlichen schutzbedurftigen Nutzungen. Ihre Orientierungswerte sind aus der Sicht des Schall-schut-
zes im Stadtebau erwiinschte Zielwerte, dirfen jedoch keinesfalls als gesetzliche Grenzwerte betrachtet
werden.

Fur die Beurteilung der von gewerblichen Anlagen ausgehenden Gerausche ist die Sechste Allge-
meine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm - TA Larm) vom 26.08.1998, rechtskraftig ab 01.11.1998, vertffentlicht im Ge-
meinsamen Ministerialblatt Nr. 26 vom 28.08.1998) heranzuziehen. Die Immissionsrichtwerte geman
TA Larm fir den Vergleich mit den ermittelten Beurteilungspegeln betragen flr Immissionsorte aul3er-
halb von Gebauden: fur ,Allgemeine Wohngebiete“ 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts.
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In der vorangegangenen schalltechnischen Untersuchung konnte auf Grundlage der beispielhaft ange-
nommenen Anordnung von Gebaudeteilen, von Ein- und Ausfahrten und von Fahrwegen zur Stral3e
»,Am Gemeindezentrum® die Einhaltung der maf3geblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm in der lau-
testen Nachtstunde (Alarmfall) unter Berticksichtigung denkbarer aktiver Schallschutzmaf3hahmen ge-
wahrleistet werden.

Als Grundlage fiir die 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl
wurde aufgrund zwischenzeitlich erfolgter (baulicher und betrieblicher) Anderungen in der Standortkon-
zeption erneut eine schalltechnische Untersuchung beauftragt. Fir die Ermittlung und Beurteilung der
zu erwartenden Schallbelastungen wurden die beurteilungsrelevanten Immissionsorte aus den voran-
gegangenen gutachterlichen Untersuchungen (Annastral3e und Augustastraf3e) ibernommen. Die Im-
missionsbelastungen wurden anhand der Richtwerte gemaR TA Larm erneut fir den Tagzeitraum und
in der Nacht in allen Nutzungsvarianten fur den bestimmungsgeméaRen Betrieb (Ubungs- und Alarmbe-
trieb) Uberprift. Die immissionsschutzrelevanten Anderungen des Standortkonzepts betreffen vor allem
die Zufahrt zu den PKW-Stellplatzen, die kiinftig direkt von der Annastraf3e sidlich des Feuerwehrge-
baudes erfolgt. Mit der Erweiterung der offentlichen Stral3enverkehrsflache erfolgt auch die Ein- und
Ausfahrt fir Feuerwehrfahrzeuge direkt von der Annastrae. Die Planungen zur Anlage einer Larm-
schutzwand wurden Ubernommen.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung vom 07.08.2020 konnte der Nachweis erbracht wer-
den, dass auf Grundlage des geanderten Bebauungs- und Betriebskonzepts die Einhaltung der Im-
missionsrichtwerte der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete an allen maRgeblichen Immission-
sorten fir die Tagzeit und fir die lauteste Nachstunde gewahrleistet ist. Dabei wird gutachterlich
vorausgesetzt, dass der Ubungsplatz in Richtung der maRgeblich relevanten Wohnbebauung in der
AugustastralRe unverandert durch eine stralRennahe 20 m lange und 4 m hohe Larmschutzwand ab-
geschirmt wird.

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte wird dem folgend auch in der 10. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ die Errichtung einer 20 m langen und 4 m hohen
Larmschutzwand entlang der Annastral3e festgesetzt. Die textliche Festsetzung Nr. 5 wird unverandert
Ubernommen:

TF 5: Als Vorkehrung zum Larmschutz ist entlang der Linie a-b eine mindestens 4 m hohe Larm-
schutzwand mit einem SchallddAmmmal von mindestens 24 dB nach ZTV Lsw 06 (Zuséatz-
liche Technische Vorschriften fir den Bau von Larmschutzwanden 2006) zu errichten und
mit Gehélzen der Pflanzliste ,,Kletterpflanzen“ zu begriinen. Als Bezugspunkt gilt die Héhe
von 42,45 m dber NHN im DHHN 92 (= nachstgelegene Schachthéhe im Gehweg Anna-
strafie)

Rechtsgrundlage: 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Die Lage des Ubungsplatzes innerhalb der mit a-b-c-d-a gekennzeichneten Flachen wird durch textliche
Festsetzung geregelt (vgl. Kap. 3.1).

Die Installation einer Lichtsignal-Anlage zur Lenkung der Verkehrsstréme bei Ausfahrten der Loschfahr-
zeuge im Alarmfall kann durch vertragliche Regelungen bzw. durch einen Selbstbindungsbeschluss der
Gemeinde erfolgen. Mit der Errichtung einer ,Ausfahrt-Ampel“ kann die sichere Ausfahrt der Einsatz-
fahrtzeuge vom Grundstlck gewéhrleistet und der Einsatz des Martinshorns bei der Ausfahrt vermieden
werden.

Das Landesamt fir Umwelt als zustédndige Immissionsschutzbehdrde hat in seiner Stellungnahme vom
15.10.2020 der 10. Anderung des Bebauungsplans hinsichtlich der zu vertretenden Belange des Immis-
sionsschutzes zugestimmt. Die erarbeitete LArmprognose, welche fiir die untersuchten Falle (Ubungs-
fall Tag / Nacht, Alarmfall Tag / Nacht) die Einhaltung der Immissionsrichtwerte gemaf Nr. 6.1 ) TA
Larm prognostiziert, wurde als fachlich korrekt bewertet. Damit einher gehe auch die Einhaltung der
Vorgaben der DIN 18005, Teil 1 im Umfeld des Plangebiets. Weitere relevante Emissionsquellen seien
nicht ersichtlich.
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Der Fachdienst Gesundheit des Landkreises Potsdam — Mittelmark hat mit Schreiben vom 29.09.2020
keine Anregungen, Hinweise oder Bedenken gegen die Planung geadul3ert.

5.3. Hinweise
Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf ein-
schliellich der Ortsteile Giterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf (BaumSchS) vom 1. Dezember
2011, bekanntgemacht im Amtsblatt fir die Gemeinde Stahnsdorf am 31.01.2012.

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung tber die Stellplatze in der Gemeinde Stahns-
dorf, einschlie3lich der Ortsteile Glterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf (Stellplatzsatzung) vom 9.
Méarz 2006, bekanntgemacht im Amtsblatt fir die Gemeinde Stahnsdorf am 28.04.2006.

Besonderer Artenschutz (8 44 Nr. 1 BNatSchG)

Mit Umsetzung der Planung sind zur Abwendung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG in
Verbindung mit den Bestimmungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG die nachfolgend benannten Vermei-
dungsmal3nahmen erforderlich:

1. Eine Gehdlzbeseitigung ist zum Schutz von Nist-, Brut- und Lebensstatten und zur Vermeidung
einer Beeintrachtigung von frei britenden Végeln gemaR § 39 BNatSchG grundsétzlich nur wah-
rend des Zeitraums von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufihren. Zur Vermeidung der T6-
tung von Geholz- und Hohlenbritern oder die Zerstérung ihrer Entwicklungsformen sind Baumfal-
lungen aulRerhalb der Brutzeit durchzufiihren.

2. Sollten vor Umsetzung der Planung Fortpflanzungs- und Ruhestatten europdaisch geschutzter Tier-
arten festgestellt werden und deren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur
Realisierung der Planung unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der
unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Potsdam-Mittelmark zur Kenntnis zu geben. Hieraus
kdnnen sich weitere Restriktionen fir die Baumalinahmen ergeben oder die Durchflihrung vorge-
zogener Ausgleichsmafinahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den Verboten des beson-
deren Artenschutzes (8§ 44 BNatSchG) erforderlich werden.
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5.4. Flachenbilanz

Die nachfolgende Tabelle stellt die FlachengrdfZen und Flachenanteile der im Geltungsbereich der 10.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ festgesetzten Nutzungs-

kategorien dar.

Tab. 1: Flachenbilanz 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl

Nutzungsart GréRRe in m2 | Flachenanteil in %
Flache fur den Gemeinbedarf gem. 8 9 (1) Nr. 5 BauGB 3.614 82,4
davon uberbaubare Grundstiicksflache 2.352 53,6
Offentliche StraRenverkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB 571 13,0
davon StralRe Am Gemeindezentrum 142 3,2
davon Erweiterung Annastralie 429 9,8
Offentliche StraRBenverkehrsflachen besonderer Zweckbe- 202 46
stimmung ,,Offentliche Parkfliche“ gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB '

Plangebiet gesamt 4.387 100
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6. Auswirkungen der Planung

6.1. Auswirkungen auf ausgelbte Nutzungen

Mit der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ sind Auswir-
kungen auf ausgeubte Nutzungen verbunden.

Bei der Uberplanten Flache handelt es sich um ein brach liegendes, derzeit mit Zier- und Scherrasen
bedecktes Grundstiick im stidlichen Anschluss an das Stahnsdorfer Gemeindezentrum. Bereits mit der
derzeit rechtskraftigen 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl*
der Gemeinde Stahnsdorf wurde fur das Areal Planungsrecht zur kiinftigen Nutzung als Ersatzstandort
fur die freiwillige Feuerwehr geschaffen.

Die Auswirkungen des kiinftigen Feuerwehrstandortes auf die angrenzende Wohnbebauung wurde im
Vorfeld des Verfahrens zur 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen
Pfuhl“ erneut gutachterlich durch die Erarbeitung eines Schallgutachtens tberpruft. Im Ergebnis der
schalltechnischen Untersuchung vom 07.08.2020 konnte der Nachweis erbracht werden, dass auf
Grundlage des geanderten Bebauungs- und Betriebskonzepts die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
der TA Larm fir Allgemeine Wohngebiete an allen mafR3geblichen Immissionsorten fur die Tagzeit und
fir die lauteste Nachstunde gewahrleistet ist. Dabei wird vorausgesetzt, dass der Ubungsplatz in Rich-
tung der mafR3geblich relevanten Wohnbebauung in der Augustastral3e unverandert durch eine stral3en-
nahe 20 m lange und 4 m hohe Larmschutzwand abgeschirmt wird.

Daher wird auch in der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl*
der Gemeinde Stahnsdorf eine 20 m lange und 4 m hohe Larmschutzwand entlang der Annastral3e zur
Abschirmung des geplanten Ubungsplatzes gegeniiber schutzbediirftigen Wohnnutzungen festgesetzt.

6.2. Auswirkungen auf den Verkehr

Der mit Umsetzung der Planung verbundene Anstieg des motorisierten Ziel- und Quellverkehrs kann
auf den bereits anliegenden Stral3enverkehrsflachen (Annastrale und Am Gemeindezentrum) sowie
der, mit der 10. Anderung planungsrechtlich legitimierten, zusatzlichen Aufweitung der AnnastraRRe ver-
traglich und ohne wesentliche Auswirkungen abgewickelt werden.

Durch die Errichtung des Feuerwehrstandorts wird sich der Auslastungsgrad der AnnastralRe, beson-
ders im Alarmfall durch die motorisierten Privat-Kraftfahrzeuge der Kameraden und das anschlieRende
Ausriicken der Einsatzfahrzeuge im Vergleich zur aktuellen Nutzungsintensitat merklich erhéhen. Die
Hauptzu- und Hauptausfahrt wird nach einer entsprechenden Vergréf3erung der Stra3enverkehrsflache
Uber die Annastrafe erfolgen. In einer Entfernung von rund 125 m bindet die AnnastralRe an den tber-
regional bedeutenden Giterfelder Damm (stark befahrene Hauptsammelstrae) an. Der Guterfelder
Damm ist aufgrund seiner ErschlieBungsfunktion und seines Ausbaus in der Lage, die zusatzlich anfal-
lenden Verkehrsstréme aufzunehmen, sodass ein grofraumlicher Rickstau aufgrund des zusétzlich
anfallenden motorisierten Ziel- und Quellverkehrs ausgeschlossen werden kann. Ein entsprechendes
Gutachten wurde bereits im Verfahren zur 9. Anderung des Bebauungsplans ,Wohnsiedlung am
Schwarzen Pfuhl® erarbeitet.

Im Ein- und Ausfahrtsbereich des Feuerwehrgeldndes ist zur Vermeidung von Unféllen die Errichtung
einer Lichtsignal-Anlage geplant, durch die Auswirkungen auf den Verkehr im Bereich der Zufahrt zum
Feuerwehrgelande hervorgerufen werden. Auf Grundlage der erwartbaren Verkehrsmengen und der
absehbaren Anzahl von Alarmféllen sind diese Auswirkungen als nicht erheblich einzustufen.

Die mit Umsetzung der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl
erforderlichen Stellplatze fur die Kameraden der Freiwilligen Feuerwehr werden zur Gewéhrleistung
ihrer standigen Verfugbarkeit auf der ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache hergestellt. GemaR des ob-
jektbezogenen Lageplans Feuerwache Stahnsdorf erfolgt auf dem Grundstiick unter Berticksichtigung
gangiger Planungsparameter die Herstellung/ Errichtung von insgesamt 37 PKW-Stellplatzen, wovon
zwei als barrierefreie PKW-Stellplatze fir Menschen mit Behinderungen ausgefiihrt werden. Zusétzlich
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werden bereits bestehende Stellplatze im Bereich der Stralle am Gemeindezentrum planungsrechtlich
gesichert, sodass deren Verfiigbarkeit fur die Offentlichkeit weiterhin gewéhrleistet ist.

6.3. Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist an das gemeindliche Ver- und Entsorgungsnetz angeschlossen. Zur Sicherung einer
bedarfsgerechten Versorgung ist mit Umsetzung der Planung nach derzeitigem Wissensstand dennoch
ein Ausbau bzw. eine Erweiterung des bestehenden Ver- und Entsorgungsnetzes erforderlich. Im Rah-
men des Verfahrens zur derzeit rechtskraftigen 9. Anderung des Bebauungsplans erfolgte ein Hinweis
der E.DIS Netz GmbH beziglich der Notwendigkeit zur Errichtung einer zusatzlichen Transformatorsta-
tion am Standort. Die Zulassigkeit von Nebenanlagen geméanR § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung
des Feuerwehrstandortes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser dienen, wurde durch eine klarstel-
lende textliche Festsetzung geregelt.

Die im Gemeindegebiet vertretenen und mdglicherweise von der Planung berthrten Ver- und Entsor-
gungstrager wurden bereits im Verfahren zur 9. Anderung des Bebauungsplans an der Planung betei-
ligt. Es gingen keine Bedenken oder sonstige Hinweise ein, die einer bedarfsgerechten Ver- und Ent-
sorgung des Plangebiets entgegenstehen wirden. Die erforderlichen technischen Planungen fir die
Versorgung mit Elektroenergie, Erdgas und Trinkwasser sowie die Abwasserentsorgung werden im
Rahmen nachgelagerter Fachplanungen entwickelt und in den Ausfihrungsplanungen zur internen Er-
schlieBung detailliert.

6.4. Auswirkungen auf die Umwelt

Fur die vorliegende 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl
wird gemaR § 13 Abs. 1 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Mit der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ ergeben sich
gegeniiber der derzeit rechtskraftigen 9. Anderung keine planungsrechtlichen Anpassungen mit Aus-
wirkungen auf die Umwelt, Natur und Landschaft. Die Festsetzungen von Baumpflanzungen im Bereich
der Stellplatze, die insgesamt 10 Einzelbaume ergibt, und die Festsetzung einer Mindestbegriinung von
20 % der Flache fur Gemeinbedarf ist weiterhin Bestandteil der Planung.

Hinsichtlich einer im konkreten Einzelfall moglicherweise erforderlichen Baumrodung gelten die Bestim-
mungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf vom 01.12.2011, in Kraft getreten am
01.01.2012. Geschitzt sind danach in der Regel Baume mit einem Stammumfang von mindestens
60 cm in einer Hohe von 1,30 m Uber dem Erdboden. Ausnahmen gelten, wenn Baume bereits krank
und in ihrer Vitalitat erheblich beeintrachtigt sind.

Die Belange des besonderen Artenschutzes werden durch die 10. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl® nicht berGhrt.

6.5. Auswirkungen auf den Haushalt und die Finanz- bzw. Investitionsplanung

Mit der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl* entstehen der
Gemeinde Stahnsdorf Kosten fiir die Anderung der Satzung und die Durchfiihrung des Beteiligungsver-
fahrens. Notwendige Mittel fur die Aufstellung des Bebauungsplans sind im Haushalt der Gemeinde
Stahnsdorf bereits eingestellt.

6.6. Bodenordnende MalRnahmen

Eine Notwendigkeit von bodenordnenden MalRhahmen gemaR 88 45 ff BauGB ist nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erkennbar. Bei Notwendigkeit erfolgen sie im Planvollzug.
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7. Verfahren

Datum Verfahrensschritt

23.06.2020 Beschluss lber die Einleitung des 10. Anderungsverfahrens fir den Bebauungs-
plan Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf (Be-
schluss — Nr. B 20/ 62)

27.07.2020 Ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses iiber die Einleitung eines 10. An-
derungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen
Pfuhl“ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB im Amtsblatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf

Schreiben vom Beteiligung der berthrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
15.10.2020 nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

14.09.2020 - Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit
23.10.2020 8 3 Abs. 2 BauGB

15.02.2021 — Aufgrund eines Veroffentlichungsfehlers erneute Beteiligung der Offentlichkeit ge-
17.03.2021 maf 8§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB

20.04.2021 Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Inkrafttreten durch Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Gemeinde Stahnsdorf

8. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Novem-
ber 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39])
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Anhang

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf in
der rechtskriftigen Fassung der 9. Anderung (Stand November 2019), in Kraft getreten am
26.05.2020 wird im Geltungsbereich dieses Anderungsbebauungsplanes wie folgt gesindert:

A Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 16 ,Wohnsiedlung am
Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf in der Fassung der 9. Anderung werden voll-
standig gestrichen und durch die zeichnerischen Festsetzungen des Anderungsbebau-

ungsplanes ersetzt.

B Die folgenden textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am
Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf in der Fassung der 9. Anderung gelten unver-
andert:

TF 1:

TF 2:

TF 3:

TF 4:

TF 5:

TF 6:

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,,Feuerwehr* sind fol-
gende Einrichtungen und Anlagen zulassig:
o Betriebsgebaude der freiwilligen Feuerwehr und Nebenanlagen
o Aufstellflachen fiir die Einsatzfahrzeuge
o Ubungsplatz fiir Ausbildungs-, Wartungs- und Ubungstétigkeiten im Freien
innerhalb der mit a-b-c-d-a gekennzeichneten Flachen
o Stellplatze fiir die Einsatzkrafte mit ihren Zufahrten

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Je 4 Stellpldtze ist mindestens ein Laubbaum der Gehdblzliste ,,Bdume I. Ordnung*
zu pflanzen. Die GroBe der Pflanzflache betragt jeweils mindestens 2 m x 2 m.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Mindestens 20 % der Flache fiir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,,Feuer-
wehr“ sind durch Bepflanzungen zu begriinen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Als Vorkehrung zum Larmschutz ist entlang der Linie a-b eine mindestens 4 m hohe
Larmschutzwand mit einem SchalldimmmaR von mindestens 24 dB nach ZTV
Lsw 06 (Zusatzliche Technische Vorschriften fiir den Bau von Larmschutzwanden
2006) zu errichten und mit Gehoélzen der Pflanzliste ,,Kletterpflanzen* zu begriinen.
Als Bezugspunkt gilt die Hohe von 42,45 m iiber NHN im DHHN 92 (= nachstgelegene
Schachthéhe im Gehweg Annastrafe).

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der liberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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Cc

Die Pflanzlisten des Bebauungsplans Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Ge-
meinde Stahnsdorf in der Fassung der 9. Anderung gelten unverindert.

Baume I. Ordnung

Aesculus hippocastanum
Acer pseudoplatanus
Betula pendula

Fagus sylvatica

Tilia cordata

Quercus petraea

Quercus robur

Kletterpflanzen
Clematis Arten / Sorten

Hedera helix

Hydrangea petriolaris

Lonicera caprifolium Engelmannii
Parthenocissus tricuspidata veitchii
Polygonum aubertii

Wisteria sinensis

Hinweise

Baumschutzsatzung

Rosskastanie
Bergahorn
Sandbirke
Rotbuche
Winterlinde
Traubeneiche

Stieleiche

Waldrebe Arten / Sorten
Gemeiner Efeu

Kletter - Hortensie
Jelangerjelieber
Mauerwein Selbstklimmer
Schling - Knéterich
Glyzine

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf
einschlieBlich der Ortsteile Guterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf (BaumSchS) vom 1. De-
zember 2011, bekanntgemacht im Amtsblatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf am 31.01.2012.

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung Uber die Stellplatze in der Gemeinde
Stahnsdorf, einschliellich der Ortsteile Giterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf (Stellplatzsat-
zung) vom 9. Marz 2006, bekanntgemacht im Amtsblatt fir die Gemeinde Stahnsdorf am
28.04.2006.

Besonderer Artenschutz (§ 44 Nr. 1 BNatSchG)

Mit Umsetzung der Planung sind zur Abwendung der Verbotstatbestdnde des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit den Bestimmungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG die
nachfolgend benannten Vermeidungsmallnahmen erforderlich:

1. Eine Gehdlzbeseitigung ist zum Schutz von Nist-, Brut- und Lebensstatten und zur Vermei-
dung einer Beeintrachtigung von frei britenden Vogeln gemal § 39 BNatSchG grundsatzlich
nur wahrend des Zeitraums von Anfang Oktober bis Ende Februar durchzufihren. Zur Ver-
meidung der Toétung von Geholz- und Hoéhlenbriitern oder die Zerstérung ihrer Entwicklungs-
formen sind Baumfallungen aul3erhalb der Brutzeit durchzuflhren.

2. Sollten vor Umsetzung der Planung Fortpflanzungs- und Ruhestatten europaisch geschutzter
Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder




26 Begriindung zur 10. Anderung des BP Nr. 16 ,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf

Zerstérung) zur Realisierung der Planung unabdingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbei-
ten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Potsdam-Mittelmark
zur Kenntnis zu geben. Hieraus kdnnen sich weitere Restriktionen fir die BaumaRRnahmen
ergeben oder die Durchfiihrung vorgezogener Ausgleichsmafinahmen bzw. die Erteilung von
Ausnahmen von den Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erforderlich
werden.




