BEBAUUNGSPLAN Nr. 10 "GRUNDSTUCKE WILHELM-KULZ-STRASSE 118, 118A, 118B UND 120", 2. ANDERUNG

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Planzeichenerklarung

Die Anderungen gegeniiber dem rechtskraftgen Bebauungsplan von 2011 sind farbig (rot) dargestelit.

Art und MaR der baulichen Nutzung gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mi Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO, z.B. MI 5
0,6 Grundflachenzanhl, z.B. 0,6
v Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmal}, z.B. IV

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung |

Grundflachenzahl | Bauweise

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

o] Offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO

Baulinie gemaR § 23 Abs. 2 BauNVvO

Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO

neu: mittlere Baugrenze im Baugebiet Ml 5

Bindungen fiir Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Bindungen fiur die Erhaltung von Baumen gemaR § 9 Abs. 1 Nr.
c 25b BauGB

Umagrenzung der Flachenfir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor
E IE:S schadlichen Umwelteinwirkungen gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 24

BauGB; z.B. Larmpegelbereich llI

Flachen fir Nebenanlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Tiefgaragenzufahrt

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
gemaf § 9 Abs. 7 BauGB

Sonstige Darstellungen / Plangrundlage

Flurstiicksgrenzen, Flursticksnummer

eingemessener Héhenpunkt

vorhandene B&schung

eingemessener Baumbestand

Gebaude

1. Im Mischgebiet mit der Bezeichnung MI 5 sind von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen nur

- Nr. 1 Wohngebaude

- Nr. 2 Geschafts- und Burogebaude

- Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe

- Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe

- Nr. 5 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

2. Im Mischgebiet mit der Bezechnung M 5 sind die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO nicht
zulassig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

2. Bauweise, iiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfléchen

1. Bei den festgesetzten Baulinien konnen Gebaudeteile bis zu einer Tiefe von 1,50 m vor- oder
zuricktreten.

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO

3. Gestalterische und bauordnungsrechtliche Vorschriften

1. Bauliche Einfriedungen sind straBenseitig bis zu einer Hohe von 1,50 m zuléssig. Bezugshoéhen sind
die eingemessenen Gelandehdhen-Punkte von mindestens 38,55 m uber NHN bis maximal 40,77 m
uber NHN der angrenzenden 6ffentlichen StralRenverkehrsflache. Durchgehende Sockel sind nicht
zulassig.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO

4. Immissionsschutz

1. Zum Schutz vor Larm muss entlang der Wilhelm-Kulz-Strae mindestens ein Aufenthaltsraum von
Wohnungen, bei Wohnungen mit mehr als zwei Aufenthaltsraumen miissen mindestens zwei
Aufenthaitsraume mit den notwendigen Fenstern zu der von der Wilhelm-Kiilz-Strae abgewandten
Gebaudeseite orientiert sein.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

2. Auf den mit ,V* und ,IV* gekennzeichneten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Larmpegelbereich V und IV)
sind Aufenthaltsraume an den der Wilhelm-Kiilz-StralRe zugewandten Fassaden sowie an den der
Planstralle zugewandten Fassaden und an den der westlichen und 6stlichen Geltungsbereichsgrenze
zugewandten Fassaden mit einer schallgedammten Luftungsanlage auszustatten.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

3. Auf den mit V" gekennzeichneten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes miissen an den der
Wilhelm-Kulz-StraRe zugewandten Fassaden einschlieRlich nach Nordwesten und Nordosten
ausgerichteter Eckraume die AuRenbauteile von Geb&auden mit Aufenthaltsraumen bewertete
Luftschalldammmafe (R'w,res) aufweisen, die gemanr DIN 4109 (Ausgabe Nov. 1989) je nach Raumart
fur den Schallpegelbereich V erforderlich sind.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

4. Auf den mit ,IV* gekennzeichneten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes missen an den der Planstralle
(Wilhelm-Kiilz-StralRe) zugewandten Fassaden und an den der westlichen und &stlichen
Geltungsbereichsgrenze zugewandten Fassaden die AuRenbauteile von Geb&auden mit
Autenthaltsraumen bewertete Luftschalidammmae (R'w,res) aufweisen, die gema® DIN 4108
(Ausgabe Nov. 1989) je nach Raumart fir den Schallpegelbereich IV erforderlich sind.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

5. Auf den mit ,III* gekennzeichneten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes mussen an den der Planstrale
(Wilhelm-Kulz-StraRe) zugewandten Fassaden und an den der westlichen und &stlichen
Geltungsbereichsgrenze zugewandten Fassaden einschlieRlich nach Nordwesten und Nordosten
ausgerichteter Eckraume die Auflenbauteile von Gebauden mit Aufenthaltsraumen bewertete
Luftschalldammmafe (R'w,res) aufweisen, die gemaR DIN 4109 (Ausgabe Nov. 1989) je nach Raumart
fiir den Schallpegelbereich il erforderlich sind.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

6. Ausnahmsweise kdnnen AuRenbauteile mit einem bewerteten LuftschalldammmaR (R'w,res), dass
gemaf DIN 4109 (Ausgabe hov. 1989) je nach Raumart firr den nachst niedrigeren Schallpegelbereich
erforderlich ist, zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren ein geringerer
AuRenlarmpegel nachgewiesen wird, als im Bebauungsplan angenommen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft
1. Im Mischgebiet mit der Bezeichnung MI 5 sind Wege, Zufahrten und Stellplatze nurin wasser- und

luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonuntebau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung sind unzuléssig.
Rechtsgrundlage: § 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

6. Pflanz- und Erhaltungsbindungen

1. Bei Abgang von Baumen, fiir die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung festsetzt, ist an gleicher
Stelle gleichartiger Ersatz miteinem Stammumfang von mindestens 25 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu
pflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

2. Oberirdische Stellplatzanlagen fur mehr als vier Kraftfahrzeuge sind mit Baumen zu begriinen und zu
gliedern. Hierzu ist je 4 Stellpétze mindestens ein Laubbaum der Pflanzliste ,Laubbaume” mit einem
Stammumfang von mindesters 20 cm, gemessen in 1 m Hoéhe, zu pflanzen.

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Pflanzliste ;Heckenpflanzung” Pflanzliste ,Laubbaume*

Carpinus betulus Hainbuche Acer platanoides Spitz-Aharn
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Corylus avellana Geneine Hasel Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus laevigata Zweigriffliger WeilRdorn Fagus sylvatica Rot-Buche

Gemeine Esche
Trauben-Eiche

Fraxinus excelsior
Quercus petraea

Crataegus monogyna
Crataegus - Hybriden

Eingriffliger Weilldorn
Weitdorn

Euonymus europaea Eurepaisches Pfaffenhitchen Quercus robur Stiel-Eiche
Lonnicera xylosteum Rote Heckenkirsche Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
Malus sylvestris Wile-Apfel Tilia cordata Winter-Linde

Prunus cerasifera
Prunus padus
Prunus spinosa

Kirsshpflaume
Gevwvohnliche Traubenkirsche
Schwarzdorn, Schlehe

Pyrus pyraster Wile-Birne
Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn
Rosa canina Hurds-Rose

Rosa canina agg. Artengruppe Hunds-Rose
Rosa corymbifera agg.  Artengruppe Hecken-Rose
Rosa inodora Gerichslose Rose

Rosa rubiginosa agg. Artengruppe Wein-Rose
Rosa tomentosa Artengruppe Filz-Rose
Viburnum opulus Geneiner Schneeball

Hinweise

Ubernahme aus dem rechtskraftgen Bebauungsplan von 2011. Die Anderungen gegeniiber dem
rechtskraftgen Bebauungsplan von 2011 sind farbig (rot) dargestellt.

Besonderer Artenschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechtlich relevane Vorkommen insbesondere
der Gebaude bewohnenden européischen Vogelarten und Fledermausarten nicht auszuschlieRen. Fir
diese Tierarten gelten die Zugriffs- und Stérungsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG. Sollten im Vorfeld
von Abriss- und SanierungsmafRnahmen oder Malnahmen zur Vegetationsteseitigung Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten dieser besonders geschitzten Tierarten festgestellt werden und deren Beseitigung
(Entnahme, Beschéadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der Baumalnahmen unabdingbar sein,
sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der zustandigen Natursciutzbehérde zur Kenntnis zu
geben. Hieraus konnen sich Restriktionen fiur die BaumalRnahmen ergeben cder die Durchfiihrung
vorgezogener AusgleichsmaRRnahmen bzw. die Erteilung von Befreiungen von den Verboten des
besonderen Artenschutzes erforderlich werden.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Ergebnis der Prifung durch das Brandenburgische Landesmuseum fiir Denkmalpflege und
Archaologische Landesmuseum als Denkmalfachbehérde sind im Plangebie' bisher keine
Bodendenkmale bekannt. Sollten bei Erdarbeiten bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden
gelten die Bestimmungen des Gesetzes tiber den Schutz und die Pflege derDenkmale und
Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai
2004, S. 215 ff.):

1. Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk,
Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstéande, Knochen
0.4. entdeckt werden, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum
anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die
Entdeckungsstéatte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen
der Denkmalschutzbehérde ggf. auch dartber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmalpflege und Arch&ologischen
Landesmuseum zu tubergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG). Die Bauausfihrenden sind tber
diese gesetzlichen Auflagen zu belehren.

Kampfmittelbelastung

Im Ergebnis der Prifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst ergeben sich fur das Plangebiet keine
konkreten Anhaltspunkte auf das Vorhandensein von Kampfmitteln. Es ist deshalb nicht erforderlich, auf
der Flache MaRnahmen der Kampfmittelraumung durchzufithren. Die Stellungnahme des
Kampfmittelbeseitigungsdiensts vom 23.06.2009 ersetzt ein Protokoll tiber die Absuche der
Grundstuicksflache nach Kampfmitteln als Bescheinigung der Kampfmittelfreineit. Fur Erdarbeiten gelten
die Bestimmungen der Kampfmittelverordnung (KampfmV) fiir das Land Brandenburg vom 23.11.1998.

Bodenverdnderung oder Altlast

Es besteht eine Anzeigepflicht von konkreten Anhaltspunkten fir das Vorliegen einer schadlichen
Bodenveranderung oder Altlast (Fremdbestandteile im Boden, auffalliger Gefruch oder Verfarbungen des
Bodens, Untersuchungsergebnisse etc.) bei der zustandigen Bodenschutzbenérde.

Verfahrensvermerke

Satzungsbeschiuss

Die Gemeindevertretung hat am 4°'2.40.2023 die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), als Satzung beschlossen und

die Begriindung (Teil C) gebilligt.

Burgermeister

Stahnsdorf,-den_A¥. 10. 2023

Ausfertigung
Die Satzung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Burgermeister

Der Beschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wihrend der Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kann und bei der tiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatt fiir die Gemeinde Stahnsdorf am S ¢ 2.3 ortsublich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist gemaR § 215 Abs. 1 BauGB auf die
Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sewie auf die Rechtsfolgen
hingewiesen worden.

Y

[.V.

Burgermeister

Katastervermerk
Die veZ/?ndete Pianunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit dem Stand vom
R 023 und weist die planungsrelevanten Anlagen sowie Straen, Wege und Platze

Vollsté’mdig nach.

Obvt

Flurstickliste

Flurstiicke 858 und 859 der Gemarkung 5 in der Gemeinde Stahnsdorf

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 { Nr. 6).

Verordnung uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist.

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.I/18, [Nr. 39)), zuletzt geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5]).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geéndert worden ist.
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