BEBAUUNGSPLAN Nr. 30 "Ehemaliges Telekomgeldnde am Giiterfelder Damm" Gemeinde Stahnsdorf

949
955 “%
W e
Ss6
2007 963
7
959
2008 .
63
i
? 7782 962
1793
64
5
‘*‘-a-% 965
,% f B wiraz
J65
2 ‘f (i
71663 4
A48
4281 3
16714 e A
431 -
58
o
1675 1577 GRZ 0,6 .
767,
hﬁt;
' - 3 432
A LT
s .
S5 42 )
1616 i ";'-.‘a e
Flur 3 a2m i
ur Quartiersplatz
fﬂf ?fm 427
[
::’: a2,
% qﬁ% ’ .
", @@% 1936
1937 = Hfioss
13,0 m 28 S
7958 - Kl 2
4&14.- ) 20,0 m
1939 'l e
51, 979 . e
- x . 42
o . ¢ 4 ' A27
2 4316 H’- !
& 431 .
B qu;
4 LT {F ;
: o
s .
T .
_ /4273
4270 'E'H
a6
/ 4 4367
uf - — ..- L !‘:-i.." 5 -
: o 'i-“i o :
W ST R s
674 ';.-_;.*.E : '::' ; ﬁ 420 : 4254 e
7 i . sl
K St * 1 ; Lazan
AL L b T
- .--.I._. F'“r1 - ; -_:‘ .'... .I. }_ ] .. a .\_
Flur 2 e | ey _
1362 Sag/ e
e 138 | .
GRZ 0,6 A ~ e
v Gy TN N aE N
OK G2, i ¥ s :
13:”"1 '?'E'%E\a s : ‘“.-
Legende zur Planunterlage "r"'ﬁ?a' N
8 e e et
e - Flurgranze
Eiﬂ Fhursblckesnumemar
31.92 Geliindehbhe in m NHN in DHHN2O1E 223
vorhondens bausiche Anloge
i -?F Boum mit joufender Murmmerlenang
— Zaun
POt ey Hinweis zur Planunteriage
— Nutznungagrenze Als Planunteriage deent der Bestandslageplan vom 10.08.2023, angefertigt vom offentlich besteliten
Vermessungsingenieur, Hermn Dipl.-ing. Bernd Mengelkamp, Annastralie 4 in 14532 Stahnsdoef auf
. Latarmnae der Grundiage eigener drtlicher Aufnahmen vom Juli 2020.
. Polier
Amtlict . ETRS80 Malistab 1 ; 500
[ EE Kanalobdeckung MWEMEIZUUHHEH“N 2018 D & 10 25 m

43,10
FLT B
42 B5
JI*H\'
iy
278 K42 78
4282 7
Mi 42 59
GRZ 0,6 A
" il & '
105m «5
FH ]
1Tm
55
4
gl
D B M
B . GRZ 0,6
v
oK
“ R i
_..1_:.“ :
E‘_.
i
a gy
11y
T . ¥
! l'l
LR |
-\..:-r.-."-.. .\_:' -
#;_?. - .'_.- I"!.
i : e 4 . ] ﬂ'
> _" I_é:'--\." 'IJ g .r F
e i
i ;;:r 318
55
&

£
7

2724
2763
&l
2737 o
2730
2732
@ 2740
4o 2741
2734
2747 2742
2743
274
2745 2745
Lager
42 55
L
(4]
GRZ 0,6
1] W
=10 42.54
| Az s
e
&
'.l‘_ﬂ.
i
P
0,
: -1.
I H-
=
. +h
' Mi
08 5
_ GRZ 0,6
0 1
... . e OK
; 9.0m

Planzeichenerkldarung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiate gemal § & BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

Grundfidchenzahl (GRZ) als Hachstmal

28. GRZ0,6 . ovan g o Abs 1 N 1 BauGB i V.m § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

Zahl der zukassigen Voligeschosse als Hochstmalk

zB. 1 gemal § © Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Héhe baulicher Anlagen aks Hochstmall (Firsthohe) im m Ober Hahenbezugspunki

zBFH20,0m o uns g abs. 1 Nr 1 BauGE iV.m. § 16 Abs, 2 Nr. 4 BauNVO

Hahe baulicher Anlagen als Hachstmal (Traufhahe) in m Ober Hohenbezugspunkt

zBTHA30mM s g9Abs, 1 Nr 1 BauGBiV.m § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Hdhe baulicher Anlagen als Hichsimal (Oberkante) in m Ober Hohenbezugs- punki

zB OK130m gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen

e

Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO

Fiillschema der Nutzungsschablonen

Arl der baulichan Nutzung

Grundflachenzahl [GRZ) als Hachstmal

Zahl der zulassigen Voll- | Traufhdhe (TH) baulicher
geschosse als Hochstmal | Anlagen als Hochstmal

Firsthohe (FH) baulicher | Oberkante (OK) baulicher

Anlagen als Hochstmank Anlagen als Hochstmal

Verkehrsflichen

Offentliche StraBenverkehrsfidche gemat § 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Privaie Strafenverkehrsfidche gemalk § 9 Abs. 1 MNr. 11 BauGB

Siralenbegrenzungslinie gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Private Verkehrsflache besonderer Zwackbestimmung
gemall § 9 Abs 1 Nr. 11 BauGB

Geh- und Radweg

Varkehrsberuhigter Aufenthaltsbereich

Griinflichen

- Private Gronflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zweckbestmmung:

Erh Parkaniage Frezeil und Erholung ﬁ Kindarspielplatz

b

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

o

. Erhait von Baumen gemal § 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstgen Bepflanzungan
gemal § 9 Abs 1 Nr 25 a) BauGB

Sonstige Festsetzungen

e Ay
I I
e o

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Steliplaize, Garagen und Gemeinschafisaniagen
gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

St Privatsteliplatze (oberirdisch)
TGa: Privatsteliplatze  Tiefgarage {unterirdisch)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gemal § 9 Abs. T BauGB

-

Abgranzung des Malas der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes gemal § 16 Abs. 5
BauMviO

Weitere Planzeichen

13.4m _ _
—— Bemafung dar Lange in Meter -$— Kennzaichnung Hahanbezugspunkt
n B Kennzeichnung won Eckpunkien einer Flache ocder Endpunkien einer Sirecke

Nachrichtliche Ubernahme

b

Schuizgebiete nach dem Naturschulzrechi Brandenburg

Der Gelfungsbereich des Bebauungsplans Nr. 30 _Ehemaliges Telekomgelande am Giter-
felder Damm® |eglt zum Teill imnerhalb des Landschafsschulzgebiets DE  3B645-803
"Parforceheide™. Es gilt die Verordnung Ober das Landschaflsschutzgebiet Parforceheide®
wvom 12, November 1887 (GVBILIVST, [Nr. 34), 5.862), zuletzt geandert durch Artikel 9 der
Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBLIM4, [Nr. 05]).

Der Verauf der Schutzgebletsgrenze wurde gemal Daten des Landwirischafts- und
Umwelbinformationssystems des Landes Brandenburg (LUIS-BB) zum Thema MNaturschutz
it dem Stand 13.04.2021 nachrchtlich Gbemommen,

Textliche Festsetzungen

Art und Mal der baulichen Nutzung

1. Im Mischgebiet MI sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 - B aligemein Zuldzsigen Ganenbaubetriebe, Tankstelben und
Vergnigungsstatien im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO unzuldssig.

Rechisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i V.m. § 7 Abs. 5 BaulNVO

2. Auf den Oberbaubaren GrundsiGcksfischen des Mischgebietes Ml mit der Bazeichnung ABCDA ist oberhalb
der Gelandecberflache ausschliellich die Errichiung von untergeordneten Anbauten oder Gebaudeteilen (wie
Terrassen) mit einer maximalen Hohe von 1,5 m Gber Hohenbezugspunkt zulassig,

Rechligrundlage: § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGBiV.m. § 1 Abs 7-8 BaulNVvD

3. Fir das Mischgebiet Ml wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, Die Gebaude sind mit einem seitlichen
Grenzabstand zu emichien. Die Lange der Gebaude darf 65 m (gemessen parallel zur siralenseitigen Bau-
grenze) nicht Uberschreiten,

Rechtgrundlage: § 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

4. Aufden Oberbaubaren Grundsticksfiachen des Mischgabietes MI mit den Bezeichnungen CDEFC, GHIJG und
KLMHNK ist ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Anbauten oder Gebaudeteile (wie Fres-
treppen, Wintergarten, Erker, Batkone) bis zu einer Tiefe von 2,0 m zulgssig, sofern der Anteil der voriretenden
Gebaudeteile 70 % der Breite der jeweiligen Aulenwand nicht Gberschreitel. Dies gilt auch fir untergecrdnete
Anbauten oder Gebaudetelle fir Aufzugsaniagen und Treppenhauser mit einer Grundflache von jaweils maxi-
mal 25 m* sowie fir unlergeordnete Anbauten oder Gebaudeteile, die dem Witterungsschutz dienen mit einer
Grundildche von jeweils maximal 10 m?.

Rechigrundiage: § 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB (. V.m. § 23 Abs. 3 BauNVOD

5 Aufden Baugrundstlcken des Mischgebiets Mi sind die gemall der Safzung dber die Stellpldtze in der Gemein-
de Slafinsdorf, emschiiellich der Oristede Gllerfelde, Schenkenhorst und Sputendov! (Stellplatzzatzung) erfor-
derlichen Stellplatze, ausgenommen Behindertensiellplatze, nur auf den hierfir festgesetrien Flachen sowie in
Tiefgararagen, Garagengeschossen oder vergleichbaren baulichen Anlagen unterzubringen,

Feciifgrundage: § 9 Abs. 7T Nr. 4 BauGB i V.m. § 12 Abs. 6 BaulNVD
6. Auf den Baugrundsticken des Mischgebiets Ml sind Garagen ainschlieflich unterirdischer Garagengeschosse
(Tisfgaragen) nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksfidchen zuldssig. For die Errichtung von Zufahrien

sowie Nebeneinrichtungen il zusatziich eine Inanspruchnahme der nicht Oberbaubaren GrundstiicksAachen
zwischen den Baufenstern und den Strallenverkehrsfidchen zulassig.

Rechtgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i V.m. § 12 Abs 8 BauNvO

7. Al Hohenbezugspunkt for dis im Gellungsbereich des Bebauungsplans feslgesetzten maximal zuldssigen
Hohen baulicher Anlagen gili die Héhe des Kanaldeckels innerhalb der privaten Sirallenverkehrsfiache im Be-
reich des Gebdudes Gilerfeider Damm Nr. 83 mit der Bezugshohe von 42,98 m Gber NHN im Hohenbezugs-
gystern DHHN 2016, Ausnahmawelse kann eing Uberschreitung der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen
um big zu 2.0 m for techpische Aufbauten (z.B. Schomsieine, Liftungsaniagen, Anlagen zur Nulzung solarer
Strahlungsenergie) und fir unlergecrdnete Bauteile, deren Grundflache jeweils 10 m® nicht Gberschreitet (z.B.
Belichtungselemente, Treppenaufgange) zugelassen werden. Mit Ausnahme der Gberbaubaren Grundsticks-
flachen antlang des Gaterfelder Damms ist auerdem eine Uberschreitung der fesigesetzien Hohen baulicher
Anlagen fiir Umwehrungen (Bristungen) sowie Ausstattungs- und Moblierungsetemente fir Dachterrassen und
Dachgarten um bis zu 1,2 m zuldssig.

Rechigrundiage: § 9.Abs T Nr. 7 BauGB i V.m. § 18 Abs. 1 und § 16 Abs. 6 BaulNVvD

B Auf den nichlt Oberbaubaren Grundstiicksfiachen zwischen dem Glterfalder Damm und den stralenseitigen
Baugrenzen entlang des Glierelder Damms (bzw. deren geradliniger Verddngerung bis zu den seitlichen
Grundsticksgrenzen) sind Aufstelifiachen for Abfall- und Wertstofibehaiter unzulassig.

Rechigrundlage: § 9 Abs 1 Nr. 4 BaeGB LV .m. § 14 BauhVO sowie § 23 Abz. 5 BauNvo

8. Innerhalb der privaten Granfiachen mit den Zweckbestimmungen Parkankage” sowie Freeeit und Erholung”
und  Kinderspielplatz” ist die Errichiung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, von denen Wirkungen
wie von Gebauden ausgehen unzulassig.

Rechigrundiage: § 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB i V.m. § 14 BauNVO sowie § 23 Abs 5 BauNVO

Malnahmen zum Schulz, zur Pllege und zur Entwicklung von Boden, Matur und Landschaft

10. Ebenerdige Pkw - Steliplatze und deren Zufahrien sowie Wege sind in wassar- und lufidunchlassigem Aufbau
(z-8. Scholterrasen, Pflaster mit mehr als 30 % Fugenanteil) herzustellen. Auch die Wasser- und Luftdurch-
lassigkeit wesantlich mindernde Befestigungen wie Batonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Beton-
lerungen sind unzuldssig,

Rechtsgrundlage. § § Abs. 1 Nr. 20 BauGE

11. Bei Baumpfanzungen im rdumlichen Gelungsbensich des Bebauvungsplans sind ausschiielbch Arten der in
der Anlage 10 zur Baumschutzzalzung der Gemeinde Stahnsdor einschifelich der Ovislede Gilerfaide Schen-
kerhorst und Spufendor? enthaltenen Liste "Baumarten fir Ersatzpflanzungen™ zu versenden,

Rectitsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

12, Ebenerdige Pkw - Stellplatze sind durch Flachen zu gliedermn, die zu bepfianzen sind. Je angefangene 3 Pkw-
Stefiplatze ist mindestans ein groflkroniger Laubbaum der Mindestqualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20
ocm zu pllanzen. Die Mindestgrole der Flache zum Anpllanzen der Baume (Baumscheibe) betragt 2 mx 5 m.

Rechisgrundiage: § 8 Abz. 1 Nr. 25a BauGE

13, Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen entlang der ndrdlichen
Geltungsbereichsgrenze isf eing Heckenpflanzung mit gebleisheimeschen und standoritypischen Strauchem, e
nach Art der Sortierung 60/80, BO/100 oder 1007150 hoch, anzulegen. Je 100 m? sind mindestens 45 Straucher
zu pllanzen.

Rechisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGE

Immigslonsschute

14. Das Plangebiet ist durch Verkehrsiarm teilweise vorbelastet. Bel Neubau oder Sanierung von schutzbedOrftigen
Raumen sind folgende VYaorgaben zu beachten:

1. Die malgeblichen Aulentarmpegel La sind gemalk DIN 4103-1 "Schallschutz im Hochbau® (Fassung 01/
2018) far Gebdudeseiten und Dachflachen von schulzbedirfligen Raumen zur Auslegung der Anforder-
ungen an die gesamien bewertelen Bau-Schalldamm-Male R'w ges zugrunde zu legen.

2, Die Anforderungen an die gesamien bewerieten Bau-Schalldamm-Male Fw,ges der Aulenbautelle von
schutzbedirftigen Raumen ergibt sich aus den mallgeblichen Aulzniarmpegeln La unter Berlicksichiig-
ung der unterschiedlichen Raumarten entsprechend Gleichung (6) der DIN 4703-1 (Fassung 01/2018)
wig folgh: R'w,ges = La - KRauman
Drabei Bt
KRauman = 30 dB  for Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungssiatten,

Unterrichisraume und Ahnliches:

KRawmart = 35 dB  for BUroraume und Ahnliches;
La der malgabliche Aulenlampegel
Mindastens aemzuhalten sind:

R'wges=30dB  fOr Aufenthalisraume in Wohnungen, Ubemachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Lintermchtsrdume, BororSume und Ahnliches

Die erfordedichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malle R'w ges sind in Abhangigkeit vom Ver-
haltniz der vom Raum aus gesahanan gesamten Aulenfiache eines Raumes Ss zur Grundfidche des
Raumes Sg nach DIN 4109-2 (Fassung 0172018}, Gleichung (32} mit dem Kommektureer KaL nach Ghei-

chung (33) zu korrigieren.

Die Einhaltung der Anforderungen ist im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Antragsverfahrens nach
DN 4105-2 { Schallschutz im Hochbau - Teil 2. Rechnerische Nachweise zur Erfillung der Anforder-
ungen”, Januar 2018, Bezugsquelke Bauth Verag GmbH, Berlin) nachzuwsisan.

3 Zuwr Beliftung von Schiafraumen, Kinderzimmem und Einraumwohnungen sind bei malgeblichan
AuBenlenlarmpegein von La > 55 dB{A) schalldamplende Liflungssystemne oder Spezialfensterkon-
struktionen erforderfich, die fir den notwendigen Lufiwechsel sorgen, chne dass die geforderte Luft-
schalldammung der Aulenbauteile unterschritban wird.

4. Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkfe kann abgewichen werden. wenn im Rahmen eines
Einzelnachwesas prifbar nachgewiesan wird, dass (bspw. durch Eigenabschirmung der Baukdrper) ain
geringerer malgeblicher Audeniarmpege! (gemalk DIN 4108-1, Fassung 01/2018) vorliegt

Grundizge der Feslselzungen ist die schalltechnische Untersuchung der DEKRA Auwfomobd GmbH, vam
17.04.2023 (Berichi-Nr.: 244-86/A42687/551488200-801).

Rechisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Gestalterische Festsetzungen nach &rilichen Bauvorschrifien

15. Im raumiichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bauliche Einfniedungen nur ais offene (blickdurch-
lassige) Zaune mit einer Gesamihdhe von maximal 1,5 m {einschiieflich Sockel} Ober der natirlichen Gelande-
hahe zuldssig. Ein Zaunsockel als gestalierisches Element ist bis zu eingr Hohe von 0.2 m zuldssig und wird
auf die maximal zuldssige Gesamthohe angerechnet

Rechtsgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i V.m_ § 87 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO

16. Innerhalb der Oberbaubaren Grundsticksfiachen des Mischgebietes MI mit den Bezeichnungen CDEFC,
GHIIG und KLMNK sind Dachaufbauten im Sinne von einreihig ausgefibrien Dachgauben zulssig. Dabei darf
der Anteil der, mit Dachgauben ausgefihrien, Dachiinge (Ansichisbreile) maximal 80 % der Gesamilange des
jeweiligen Daches betragen. Der waagerechie Abstand zwischen der Unterkante der Dachgaube zur Traufe
{Dachrand) muss mindesiens 80 cm betragen,

Rechisgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § BF Abs. 1 Nr. 1 BbgBO

17, Im Gellungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen mil flucreszierenden Farben sowie mit wech-
selndem, bewegtem oder laufendam Licht unzulassig.

Rechisgrundiage: § § Abs 4 BauGB [V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO

18. Innerhaib der privaten Gronflachen mit den Zweckbestimmungen Parkanlage®, Freizeil und Erholung”™ sowie
HKinderspielplatz® ist die Errichiung von Werbeanlagen unzulassig

Rechisgrundlage: § 9 Abs. 4 BauGB i V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO

18, An Gebaudefassaden angebrachte Werbeanlagen dorfen die Oberkante Attika (bei Flachdachem) bzw. die
Traufe (bei genaigten Dachern) nicht Ubarragen, Die Anbringung von Werbeanlagen auf dem Dach eder Dach-
gesims ist unzulassig. Je Fassadenseile dadf die Summe der Werbeanlagen 10 % der Fassadenflache nicht
dberschraiten.

Rechisgrundiage: § 9 Abs. 4 BauGB i V.m. § 87 Abs. 1 Nr. 2 BbgBO

Sonstige Festsetzungen
20, Die Einteilung der Stralenverkehrsfidchen ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechizgrundlage: § 9 Abs 1 Nr. 11 BawGE

21, Die Gelungsbersichagrenze st zwischen den Punkien O und P zuglesch Stralenbegrenzungslinie.
Rechisgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Hinweise

Besonderer Artenschutz

Im Gelungsbereich des Bebauungsplanes sind artenschutzrechiiich relevante Vorkommen von BrutvSgeln der
europiischen Vogelarten und von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie [z B. Fledermause) méglch. Fir
diese Terarten geltan die Zugriffs- und StBrungsverbote des § 44 Abs. 1 Bundesnalurschutzgesetz (BMNatSchG),

Baugrundsticke, einschiiellich der dort stehenden baulichen Anlagen und Gehdlze sind vor ihrer BarSumung be-
ziehungswelse Beseligung {= Zugnff) auf Veranlassung und Kosten des Bauherrn bzw. der Bavshemn durch eine
fachkundige Person auf das akiuelle Vorkommen besonders und streng geschitzter Arten gemal § 7 Abs, 2 Nm. 13
und 14 BMatSchG sowie deren Fortpllanzungs- oder Ruhesidtten m Sinne von § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
Dberprifen zu lassen. Sollen im Vorfeld von BaumaBnahmen oder MaBRnahmen zur Vegetastionsbeseitigung
Fortplanzungs- und Ruhestatien der euvropiisch geschiizten Tierarten festgestelll warden und deren Beseitigung
{Eninahme, Beschidigung oder Zerstdrung) zur Realisierung der BaumaBknahmen unabdingbar sein, sind diese vor
Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Maturschutzbehdrde des Landkreises Potsdam-Mittelmark zur
Kenntnis zu geben, Die Arbeiten sind zunachst einzustelien und der weitere Verfahrensablauf st bel der unteren
Naeturschulzbeharde des Landkreises Polsdam-Mittelmark zu erfragen, Es konnen sich weders Restrikbonan for da
Baumallnahmen ergeben coder die Durchfihmung vorgezogener Ausgleichsmalnahmen brw. die Erieilung von
Ausnahmen von den Verbolen des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erfordedich werden.

Stellplatzsatzung

Im Gelungsbereich des Bebauungsplanes gl die Sabrung Gber die Steliplatze in der Gemeinde Stahnsdodf,
einschiieflich der Orstelle Glterlelde, Schenkenhorst und Sputendor! (Steliplatzsatzung) in ihrer jeweils geltenden
Fassung.

Immissionsschute

Das Plangebiet ist durch Verkehrsidrm teilweise vorbelastel, so dass passive SchallschutzmaBnahmen gemal DIN
4109-1 _Schallschutz im Hochbau® (Stand 01°2018) erforderich sind. Die DIN 4108 - 1 (.Schallschutz im Hochbau -
Teidl 1. Mindestanforderungen”) und 4109-2 (.Schallschutz im Hochbau - Tell 2. Rechnerische Nachweise der
Erfilung der Anforderungen®) sind beim Beuth Verag / Bedin erschienen und kdnnen von diesem bezogen werden.
Auch konnen die relevanien Teile dieser Nom in der Gemeindeverwaltung Stahnsdod, bel den for die
Bauleitplanung zustandigen Sachbearbeitern im Bereich Kommunale Planung & Entwicklung, eingesehen werden.

Zur Schaffung ruhiger Schlafverhaltnisse ist zu empfehlen, bereits bei malgeblichen Aulleniarmpegeln von La» 60
dB{A) zur Beliftung von Schiafrdumen und Kinderzimmern schelidampfende Liflungssysteme zu installieren, die
auch bei geschlossenen Fenstern fOr den notwendigen Luftwechsal in den genannten Raumen sorgen

Baumschutzsatzung
im raumlichen Gellungsbersich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf ein-
schliefilich der Oristeile Giterfelde, Schenkenhorst und Sputendod (BaumSchS) in ihrer jewails galtenden Fassung.

Die Beseibgung eines geschitzten Baumes bedar der vorhengen Genehmigung der Gemeinde. Anrage auf
Genehmigung sind schrftlich unter Angabe won Anschrift, Flurstick, Lageskizze wund den Gronden an die
Gemeindeverwaltung zu richten. Mit der Genehmigung zur Beseiligung eines geschifziten Baumes st die
Besuflagung von Ersatzpflanzungen oder die Festsetzung einer Ersatzzahlung verbunden.

Erhalt von Einzelbdumen
Die dref orisbitdpragenden und gemal § 9 Abs, 1 Nr. 25b BauwGB zum Erhall festgesetzten Althaume (Buchen) im
Bereich des geplanten Quarliersplatzes sind dauerhaft zu erhalten.

Zur Gewdhnieisiung eines dauerhalten Baumerhalies st der Wurzelbergich der drei Buchen nach akiuvellam Stand
der Technik unter Verwendung freitragender Elemente vor Bodenverdichtung und -versiegelung zu schitzen. Ein
dauerhafter Bodenluftaustauch und Infiltration ist sicherzustellen. Die konkrete Bauweise ist mit dem Fachbereich
Verkehrsflachen der Gemeinde Stahnsdorf abzustimmen,

Altlastenverdachi

Bei den Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie der dstlich angrenzenden Flachenku-
lisse handelt es sich um eine grolfiachige Altlastenverdachtsfldche. Sie ist im Allastenkataster des Landkrelses
Polsdam - Mittelmark unter der Registrar-Nr. 033869 5200 mit der ortsiblichen Bezeichnung Kaserne Giterfelder
Damm regisirert

Im Sinne der planerischen Konfiktbewaltigung wurde in Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehtrde des
Landkreises Potsdam — Mittelmark eine orientierende Altlastenuntersuchung durchgefihrt. Das Fachgutachien
(Barcht 23027.01.2) liegt mit dem Stand 21.08,2023 vor und wurde auch der unteren Bodenschutzbehorde bereils
zur Verflgung gestelit. Im Ergebnis des Gutachtens wurden in Teilbereichen des Plangebéetes schidliche Boden-
verunreinigungen nachgewiesen, die sich auf die jahrzehnielange anthropogene Nutzung des Standones zurlck-
fuhren lassen

Dig untere Bodenschutzbehtrde des Landkreises Potsdam-Mittelmark ist im Rahmen der nachgelagerten Bau-
antrags- / Baugenahmigungsverfahren fir Vorhaben im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr, 30
Ehemaliges Telekomgetdnde am Giterfelder Damm® wvon der, fir den jeweiligen Bauantrag zustandigen,
Genahmigungsbehérde zu beteiligen. Gegebenenfalls wird eine fachtechnische Begleitung der Erdarbeden durch
ein Ingenieurblro, das Ober die enlsprechende Sach- und Fachkunde wverfigl (Sachwerstandiger gemalk & 16
BBodSchG) beaufiagt Werden konkrete Anhaltspunkte fir Beeintrdchtigungen der Bodenfunktionen (gemal § 2
Abs. 2 und Abs. 3 BBodSchG) festgestelll, ist die Untere Bodenschutzbehdrde zu informieran (§ 31 BbgAbiBodG),
um geegnete Malnahmen zur Gefahrenabwehr hinsichtlich der planungsrechtich zuldssigen Nutzung abzu-
stimmen. Bei organoleptischen Auffalligkeiten des Bodenaushubs (Abfalle, auffalliger Geruch oder Verfarbungen)
sind die Arbeien einzustellen und die Unlere Bodenschulzbehdrde umgehend zu informieren. Anthropogens Boden-
aufschittungen sind grundsatzlich auf ihren Schadsioffgehalt zu prifen. Die Versickerung von Niederschlagswasser
hat schadios zu eroigen. Im Bereich von Versickerungsaniagen (z.B. Mulden, Rigalen) sind die anthropogenen Auf-
schiittungen vollstandig zu entfemen,

Katastervermerk
Die  verwendete Planuntedage enthait den Inhalt des Liegenschafiskatasters mit Stand wom
i .ft-‘l.ntlﬁﬂ'ia ........... und weist die planungsrelevanien baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und

Platze volistandig nach, Sie ist hinsichilich der planungsrelevanien Bestandiefle geomelrisch eindeuty. Die
Ubartragbarkeil der nﬁmumn Granzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglicho] - [y

. E /-[ Eﬂemd Mengelkamp
J '.__: '::illl-'li-c:; T B
Siegel e R Herstgller &ﬁ_éhwh@
"'r.-i.:' .'l.--_ '.
Verfahrensvermerke
Ausfertigung

Die Gemeindeveriretung hat in ihrer Sitzung am A1, 40. 7025 .. die Abwagung der vorgebrachten Anreg-
ungen aus der Beteligung der Offentlichkell sowle der eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden wnd
sonstigan Trager dffentlicher Belange geprift, den Bebauwungsplans Nr. 30 "Ehemaliges Telekomgelande am
Gaterfelder Damm™ der Gemeinde Stahnsdorf gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begritndung
gebilligt.

Der Bebauungsplan Nr. 30 "Ehemaliges Telekomgeliinde am Gilerfelder Damm™ der Gemeinde Stahnsdorf,
besiehend aus der Planzeichnung und der Begrindung wird hiermit ausgefertigt.

Stahnsdort, den 219,44, 2023

Albers (BOrgermeister)

Bekanntmachung

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Mr. 30 “Enemaliges Telekomgelande am Gaterfelder Damm” der
Gemeinde Stahnsdorf sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wihrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Gber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 03 410023
ortsliblich durch Veroffentlichung im Amisbiali der Gemeinde Stahnsdorf bekannt gemacht worden. In der
Bekannimachung ist auf die Gellendmachung der Veretrung von Verfahrens- und Forrmyvorschriften und wvaon
Mangein der Abwigung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen
von Entschadegungsanspriichen (5 44 BauGB) hingewiesen worden,

Der Bebauungsplan Nr. 30 "Ehemaliges Telekomgeldnde am Goterfelder Damm” ist mit der Bekanntmachung in

Kraft getraten,

T TP E ST

Stahnsdorf, gen (6 14,203 v e
Albers (Borgermeister)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 3. Movemnber 2017 (BGBI. | 3634), zuletzt
geandert durch Arikal 1 des Gesetzes vom 28, Juli 2023 (BGEL 20231 Nr. 221)

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke [Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21, November 2017 (BGEBL | 5. 3766). zuletzt geandert durch Arikel 2 des
Gesatres vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 178)

Verordnung dber die Ausarbeltung der Bauleitpline wnd die Darstellung des Planinhalis
{Planzeichenverordnung - PlanzV 80) vom 18. Dezember 1980 (BGBI, | 1991 5. 58), zuletzt gedndert durch
Arlikel 3 des Gesetzes vom 14, Juni 2021 (BGBL |5, 1802),

Brandenburgische Bavordnung (BbgBO) in der Fassung vom 15, November 2018 (GVEI 1118, Nr. 28), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI. 1721, Nr. 5)
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Ubersichislageplan o. M. (Karnengrundiage: © GeoBasis-DEILGE (2022), di-defby-2-0, WebAtlasDE BE/BB)

Gemeinde Stahnsdorf
Landkreis Potsdam-Mittelmarkl

Bebauungsplan Nr. 30
sEhemaliges Telekomgeldande am Giiterfelder Damm*®

Satzung

Planverfasser:
Dr. Sramatolski Schickel Planungsgeseilschalt mbH
S ZS Giustay-Mayer-Alies 28 (Haus 284) | 133556 Beriin

T +45 (0030 ) 86 47 29 0 E-Mai busrodszsp da

Stand: August 2023
MaBstab: 1 : 500 (im Original 1380 x 840 mm) s e




