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Begriindung zum Entwurf
Plangegenstand

AnlaR der Planaufstellung

Die Gemeinde Stahnsdorf hat mit Beschlu® vom 09. 08. 1990 (Beschlu® Nr. 155/26/93)
beschlossen, flur den nahezu unbebauten Bereich nordlich und stdlich der Ruhls-
dorfer Strale, westlich begrenzt durch die Freihaltetrasse der S-Bahn und &stlich

durch die vorhandene Bebauung abschlieftend, einen Bebauungsplan Nr. 1 mit dem
Titel

"Quermathe”
"Hamburger Ring"
"Gruner Weg"

aufzustellen.

Ziel war es, dem Bedarf an Gewerbeflachen entsprechend der Baunutzungsver-
oranung BauNVO § 8 und eines kleinen Mischgebietes geméaR § 6 der BauNVO
zu entsprechen.

Der Bebauungsplan Nr. 1 fir das Gewerbegebiet Stahnsdorf wurde vom Landes-
amt fur Bauen, Bautechnik und Wohnen mit Schreiben vom 17. 06. 1993 unter
MaRgaben genehmigt, da unter anderem die verkehrstechnische ErschlieBung
far den gesamten Bereich als nicht gesichert angesehen werden kann..

Der Ausbau des Gewerbegebietes hat in Bauabschnitten zu erfolgen.

Aus o. g. Grinden hat die Gemeinde einen Teilungsbeschlu® zum Bebauungsplan
Nr. 1 gefaft:

BeschluR Nr. 1 - 1/33_/94

- Geltungsbereich 1 a: "Hamburger Ring", begrenzt durch die Ruhlsdorfer Stralle,

die S-Bahn-Freihaltetrasse und die Gemarkungsgrenze zu Teltow '

- Geltungsbereich 1 b: "Quermathe/ Griiner Weg", dieser Teilbereich wird begrenzt
durch die Ruhisdorfer Stralle, die S-Bahn-Freihaltetrasse, den Griinen Weg, die
Neubauemsiedlung und das Green Park Industriegelénde.

Durch die Teilung der Geltungsbereiche, bei gleichzeitiger Minimierung des Geltungs-
bereiches sudlich der Ruhlsdorfer Strale, ist eine schrittweise Sicherstellung
der verkehrstechnischen ErschlieBung maglich.

Die als wesentlich anzusehende Geltungsbereichsédnderung bedingt die Verfahrens-
schritte fur den verbindlichen Bauleitplan zu wiederholen.

Der Bebauungsplan Nr. 1 b: "Quermathe/ Griiner Weg" mit einem Geltungsbe-
reich von ca. 28 ha geht aus dem o. g. Bebauungsplan Nr. 1 "Gewerbegebiet
Stahnsdorf" hervor.

Der Bebauungsplan Nr. 1 a: "Hamburger Ring" mit einem Geltungsbereich von
ca. 39 ha geht aus dem o. g. Bebauungsplan Nr. 1 "Gewerbegebiet Stahnsdorf"
hervor.

BP GmbH . April 1995 Seite 1
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Das Vorhaben ist fur die Gemeinde von wesentlicher Bedeutung, da von ihm
erhebliche wirtschaftliche Impulse erwartet werden.

Lage im Raum und zentralértliche Gliederung

Die Lage der Gemeinde Stahnsdorf, am stdlichen Rand von Berlin - der Haupt-
stadt der Bundesrepublik Deutschland, ist gekennzeichnet durch den Kreuzungs-
punkt von 3 Landstralen Uberdrtlicher Bedeutung, die die Gemeinde nach Sdden,
Westen, Norden und Osten verkehrich anbinden.

Die ubergeordnete Verkehrsanbindung der Gemeinde ist durch die Autobahn BAB

A 115 und A 10 hergestellt. Die Entfemmungen nach Berlin (Mitte) und Potsdam (Mitte)
betragen ca. 25 km bzw. ca. 8 km.

Bezlglich der zentraldrtlichen Gliederung des Landes ist die Gemeinde Stahnsdorf
nur 3 km vom Mittelzentrum Teltow (mit Funktionsverteilung) entfemt.

Die zentralértliche Gliederung des Entwurfs zum Landeséntwicklungsplan (Stand
Méarz 1993) weist die Gemeinde Stahnsdorf zum bevorzugten Standort fur Wohnen
(auch geméaR o. g. Funktionsverteilung) aus.

Plangebiet

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Das Plangebiet (PG), im &stlichen Gemeinderandbereich gelegen, entwickelt sich
nordlich der Ruhlsdorfer Strale auf eine nahezu unbebauten Flache.

Es wird begrenzt durch

- im Norden: die Freihaltetrasse der S-Bahn und die Ruhlsdorfer Stralle
-im Osten: die vorhandene Wohnbebauung der Gemarkung Teltow
- im Stden: das Betriebsgeldnde der LESAG (im Aufbau), den Pfuhl und

der Ruhlsdorfer Strale
- im Westen: die Ruhlsdorfer StraRe.

Das PG umfalt eine GréRe von ca. 39 ha. Die GréRe des Geltungsbereiches wird
erforderlich, um den enormen Bedarf an gewerblichen Bauflachen bereitzustellen,
zur Arrondierung des Gemeindebildes und um den durch den Bebauungsplan vorbe-
reiteten Eingriff in Natur und Landschaft ausgleichen zu kénnen.

Damit das Konzept des gesamten Gewerbegebietes und bzw. die Ausbaustufe 2000
zum Tragen kommt, ist es unbedingt notwendig:

1. den "Grinen Weg" auszubauen und die Fortfihrung ab Grenze Geltungsbereich
B-Plan Nr. 1 b nach Stden (Sddanbindung), Anbindung LIO 80 zu klaren und

2. die StraRe "Quermathe" auszubauen und die Fortfihrung ab Grenze Geltungsbe-
reich B-Plan 1 a nach Norden (Nordanbindung), Anbindung an die Wilhelm-Kilz-
Strale zu klé&ren.

BP GmbH April 1995 Seite 2
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~ Das Plangebiet stellt eine im Gemeinderaum untergenutzte, in gréReren Teilen unbe-
baute Licke zwischen der S-Bahn-Freihaltetrasse und dem Nutzungsbestand der
LESAG (im Aufbau) dar.

Die duRere ErschlieRung ist Uber die Ruhlsdorfer Strale gesichert.

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gering préazisiert.

Ziel dieser Prazisierung war:

- die Aufnahme der Ruhlsdorfer Strale (Flur 5, Flursttck 276) fur die Anbindung
der ErschlieRungsstralen und der Komplettierung der nérdlichen Zonierung der
Ruhlsdorfer Strale.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 a "Hamburger Ring" der
Gemarkung Stahnsdorf liegen: -

- Flur 5 Flursticke 276, 296/10, 296/13, 296/14, 197/2, 298/2, 299,
30072, 301, 302 303 304, 305 306, 307, 308 309 310
11, 312 3‘13 314 315 und 316/2

Bestand, Situation und derzeitige Nutzung

Nahezu die gesamte Flache des Untersuchungsgebietes (93 %) — mit Ausnahme
des ehemaligen Anwesens, den kleinfladchigen Pappelwaldstlicken sowie der Stell-
platzanlage im Suden des Untersuchungsgebietes — wurde landwirtschaftlich genutzt.

Das eigentliche Planungsgebiet wird charakterisiert durch mehrjéhrige Ackerbrache
und ihren nitrophilen S&umen.

Die Vegetation der Ackerbrache zeigt eine typische kurzlebige Ackerwildkrautge-
sellschaft. Seit Beginn des Jahres 1991 liegt diese Flache brach. Die Nutzungs-
aufgabe ist eine Folge der sich nicht mehr lohnenden Bewirtschaftung auf Grenz-
ertragsstandorten. '

Nérdlich (auBerhalb) des Planungsgebietes veriduft in einem Einschnitt im Anschiuf®

an einen unbefestigten Weg die S-Bahn-Freihaltetrasse mit Gehélzaufwuchs. Die Anfang
dieses Jahrhunderts als Verbindung zwischen Berlin und dem Wilmersdorfer Waldfriedhof
erbaute S-Bahn-Trasse wurde nach dem Mauerbau auller Betrieb genommen und gilt
seitdem als Freihaltetrasse.

Auf der gesamten Lange der Ostseite des Planungsgebietes, auerhalb des Geltungs-
bereiches, bis zur Grundstlicksgrenze der Wohnhausruine, fuhrt ein mit Beton-

platten befestigter Weg (sogenannter "Heuweg" bzw. Wartungsstrae der ehemaligen
Femwarmme-Sockelleitung) in Verbindung mit einem ca. 10 m breiten Rasenstreifen.

Ostlich des Betonplattenweges befindet sich ein ca. 250 m breiter Siedlungsausléufer
der Gemeinde Teltow mit aufgelockerter, hauptséachlich durch Garten gepraater Klein-
nausoebauung. '
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Sudlich des Betonplattenweges schlieRt sich auf einer Flache von ca. 0,9 ha ein
Grundstlick mit einer Wohnhausruine an, von der nérdlich angrenzenden Acker-
brache durch einen unbefestigten Sandweg abgetrennt. Dieser Bereich umfal3t
mehrere kleinteilige Vegetationsstrukturen, wie zum Beispiel Baumgruppen im std-
lichen Grundstlicksbereich und zwischen dem Sandweg und Zufahrtsweg zum ehe-
maligen Haus. Hauptbaumart dieser Baumgruppen ist die Kanadische Pappel mit
Beimischung der Salweide. Die Ruine ist auBer nach Norden, wo der Pappelwald fast
direkt an sie angrenzt, von einer Gartenbrache umgeben, die neben Gehdlzaufwuchs
mit Vorwaldcharakter mehrere Ziergehélze und einen an der Stdseite angelegten
Obstgarten beinhaltet.

Ostlich der Gartenbrache wird ein ca. 10 m breiter Wiesensaum als Lagerflache fur
Bauholz und zwei Bauwagen genutzt, von denen einer zum Imkerwagen umfunktioniert
wurde.

Entlang des angrenzenden Betonplattenweges wurden zur Bienenweide zwei Baum-
reihen mit Robinien gepflanzt. Vom Betonplattenweg aus kann in den Pappel-Misch-
waldbestand mit einem Teich von ca. 8 x 12 m GroRe eingesehen werden. Dieses
Stillgewasser wird nicht mehr zum Bestand des Geltungsbereiches gerechnet.

Sudlich grenzen Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen an das Planungs-
gebiet, die durch einen Pappelwaldstreifen abgepflanzt sind. Dieser setzt sich im
Geltungsbereich am Béschungshang einer Stellplatzanlage fort, wo er in eine Baum-
gruppe aus Birken Ubergeht. Von der Parkplatzflache, die Uber die Ruhlsdorfer Stralke
zu erreichen ist, wird zur Zeit nur der &stliche, asphaltierte Teil genutzt. Die Parkplatz-
flache wird durch zwei Baumreihen aus Linden in Nord-Sud-Richtung unterteilt und ist
auf den Restflachen mit Splitt abgedeckt.

Die Westgrenze des Planungsgebietes wird von.der mit einer lickigen Linden-Allee
bestandenen und asphaltierten Ruhlsdorfer StraRe gebildet, die tUberdrtliche Bedeutung

besitzt. In Héhe der Stellplatzanlage grenzen an die Ruhlsdorfer StralRe westlich Beton-

plattenbauten in Zeilenbebauung, die in Richtung Norden vom Wohngebiet der Neu-
bauemsiedlung mit alteren Siedlungsbereichen, Gartenbrachen und teilweise Neube-
bauung abgeldst werden. Noch weiter nérdlich schliet sich eine Ackerbrache an, die
als Bauland fur das Gewerbegebiet Stahnsdorf 1 b umgewidmet wird.

Arten und Biotope

(Z2u diesem Entwurf des Baubauungsplanes gehért ein Grunordnungsplan - ausfihrliche
Darstellung "Arten und Biotope" nach Punkt 2.5.4 GO-Plan.)

Die reale Vegetation bestehtim Untersuchungsgebiet derzeit Gberwiegend aus jungeren
Ackerbrachen mit Ubergangsstadien von einjéhrigen zu mehrjahrigen Ruderalbestédnden
und nitrophilen Ruderalsdumen entlang der Wege sowie aus sonstigen ruderalen

Staudenfluren im stdwestlichen Teilbereich zwischen Parkplatz und der Planstrale "B".

Im Nordosten des Untersuchungsgebietes ist die Absenkung des Geldndes floristisch an
Vema&ssungsanzeigem wie Binse und Wasserknéterich in der Flora der Ackerbrache
erkennbar.

BP GmbH April 1985 - Seite 4



Gemeinde Stahnsdorf Entwurf Bebauungsplan Nr. 1 a: "Hamburger Ring"

Auf dem im Siiden gelegenden Grundstick mit Wohnhausruine befinden sich wald-

artige Baumgruppen, die im Zusammenhang mit den angrenzenden Baumgruppen der
benachbarten Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsflachen und auf der Bédschung
nérdlich der Stellplatzanlage einen zusammenhangenden Grinzug darstellen und somit
auch fur den Biotopverbund eine groRe Bedeutung haben. Die Strauchschicht ist
unterschiedlich stark ausgepragt und setzt sich hauptsachlich aus Salweiden zusammen.
Die sehr lickige Krautschicht dieser Bestédnde wird ausschlieRlich von nitrophilen Stauden
frischer Standorte gebildet.

Von den beschriebenen waldartigen Baumgruppen wird der ehemalige Gartenbereich
der Wohnhausruine eingerahmt, der neben vorwaldartigem Gehdélzbewuchs verwilderte
Ziergehdlze (Flieder) beinhaltet.

An Obstgehdlzarten wurden freistehende WalnuRbaume, HaselnuRstraucher, Stachel-
beere, Zwetschgen- und Apfelbdume sowie ein Kirschbaum kartiert. Stdlich der Ruine
wurde ein Obstgarten mit ca. 15-20 teils mehrstdmmigen Obstgehdlzen angelegt, deren
Stamme einen Umfang zwischen 70 und 80 cm erreichen. Diese Anlage wird als aufge-
lassener Altobstbestand dem Biotoptyp der Streuobstwiesen zugeordnet.

Angrenzend an den Pappelbestand finden sich Gehdélzpflanzungen mit Robinie, Esche,
Ahom, Salweide und Haselnul.

Weitere Gehdlzstrukturen sind in Form einer Baumreihe entlang des Betonplattenweges,
Baumreihen zur Unterteilung der Stellplatze auf dem Parkplatz und einer Allee entlang der
Ruhlsdorfer Strale.

Im Einschnitt der S-Bahnfreihaltetrasse auRerhalb der Nordgrenze des Planungsgebietes
hat sich im Verauf der Zeit, wahrend der die Flache ungenutzt blieb, ein vorwaldartiger
Laubmischwaldbestand entwickelt, in dem vereinzelt Millablagerungen vorgefunden
wurden.

Nérdlich, nahe des geplanten Regenriickhaltebeckens 1 (RHB 1), auRerhalb des
Geltungsbereiches, wo der Einschnitt der Trasse infolge der Senkung des Gelandes
endet, hat sich an einer Stelle mit geringem Grundwasserflurabstand ein Landrohricht-
bestand von ca. 800 m? gebildet, der nach § 32 BbgNatSchG unter Schutz steht.

Obwohl keine Arten ermittelt werden konnten, die nach der Roten Liste des Landes
.Brandenburg unter Schutz stehen, kann deren Nichtvorhandensein nicht ausgeschlossen
werden.

Im Hinblick auf die Biotoptypen lassen sich im Uberblick die folgenden Biotopklassen
beschreiben:

- FlieRgewasser (01),

- Standgewasser (02),

- Gras- und Staudenfluren,

- Laubgebulsche, Feldgehdlze, Alleen und Baumreihen (07),

- Acker (09),

- stark anthropogen geprégte Biotope auRerhalb geschlossener Ortschaften (10),

- Biotope der Siedlungen. Verkehrs- und Industrieanlagen und andere stark
aninropogen gepragie und meist regeimaisig peeinrluldte Flachen (12).

Das genaue Ergebnis der Biotoptypen-Kartierung und die Bewertung der Biotope sind in
der Karte 2 des Grunordnungsplanes dargestelit.
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Gemeinde Stahnsdorf Entwurf Bebauungsplan Nr. 1 a: "Hamburger Ring"

Als Biotope von besonderer Bedeutung wurden die nach § 31 BbgNatSchG ge-
schitzte Allee entlang der Ruhlsdorfer StraRe und die Baumreihe entlang des
Betonplattenweges — als typische Gestaltungselemente der Kulturlandschaft
Brandenburgs — sowie die im Land Brandenburg gefdhrdeten Biotope der Hecken

mit Graben auf der nordéstlich angrenzenden Fldche hevorgehoben. Die teilweise
zusammenhangenden waldartigen Gehélzbestande im Suden des Planungsgebietes
sind wegen ihrer Bedeutung als Habitat- und Biotopverbundsystem sowie als wertvolle
Kleinstruktur in der Landschaft ebenfalls hervorgehoben. Dies gilt auch fur die Vor-
waldbestdnde entlang der S-Bahn-Freihaltetrasse, die im Bereich einer Senke, wo der
Einschnitt endet, in einen Landréhrichtbestand mit Schilf (Phragmitetum, geschitzt
nach § 32 BbgNatSchG) ubergeht.

Zum Biotoptyp "Gartenbrache" wurden nutzungsbedingt sehr verschieden gestaltete
Flachen zur Obst- und Gemuseproduktion zusammengefat. Von hohem Wert sind
jedoch die Obstgeholze im sldlich der Hausruine angelegten Obstgarten (geschutzt
nach § 32 BbgNatSchG) sowie die einzeln stehenden WalnuRb&ume und ein Kirsch-
baum. -

Die Biotope der Ackerbrachen (mit S&umen), Gartenbrachen, Teiche, sowie ruderale
Pioniervegetation und aufgelassenes Grasland gelten als wertvoll.

Ackerbrachen sind durch hochgradig anthropogene Nutzung geprégte Lebensrdume,

in denen durch regelméafige Bodenbearbeitung, monostrukturellen Aufbau, Dingung
und Pestizideinsatz extreme Lebensbedingungen herrschen, die eine starke Selektion
fur die hier vorkommenden Pflanzen und Tiere bewirken. Ackerbiotope sind daher heute
im allgemeinen als relativ artenarm zu klassifizieren. In Senken am &stlichen Rand der
Uberplanten Flache wurden an staunassen Stellen Vemassungsanzeiger wie Binse und
Wasserknéterich kartiert.

Die Artenzusammensetzung der Staudenfluren nitrophiler néhrstoffreicher Sdume um-
falkt haufig vorkommende Kréuter der Giersch-Saumgesellschaften und gilt deshalb nur
als von allgemeiner Bedeutung.

Kennzeichnende Pflanzen der ruderalen Pioniervegetation nordwestlich der Stell-
platzanlage sind haupts&chlich ruderale Hochstauden, die fast jeden Standort besiedeln
kénnen und werden deshalb nur der mittleren Wertstufe zugeordnet.

Das aufgelassene Grasland frischer Standorte gehért in seiner Artenzusammen-
setzung zur Klasse der Frischwiesen (Glatthaferwiesen). Bei l&ngerer Auflassung
vermindert sich der Anteil seltener, konkurrenzschwacher Arten.

Biotope mit fur den Naturhaushalt momentan eingeschrénkter Funktion, wie offene
Sandwege und Sandflachen, Aufschuttungen, Gberbaute und versiegelte Flachen,
wurden nur als eingeschrénkt wertvoll dargestellt.

Fauna

Im Bereich des Planungsgebiets lassen sich im Hinblick auf die vorhandenen
faunistischen Lebensraumqualitdten jeweils Ackerbrachen und nitrophile Sdume. Vor-
walder una vwalder, Hecken und Baumgruppen sowie aufgelassenes Grasiand und
Gartenbrachen als unterschiedliche Lebensraumtypen differenzieren.

Wéhrend der Gebietsbegehungen im Februar 1995 wurden im Bereich der Ackerbrache
der zahlreich auftretende Fasan, Rehe, seltener das Rebhuhn sowie der als stark
geféhrdet geltende Feldhase beobachtet.
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Gemeinde Stahnsdorf Entwurf Bebauungsplan Nr. 1 a: "Hamburger Ring"

3.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber die Ruhlsdorfer Stral’e. Der &ffent-
liche Personennahverkehr - Omnibus - belegt die Ruhlsdorfer Strale; beidseitige
Haltestellen sind nahe (auRerhalb) des PG ausgebaut.

3.5 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des PG ist Uber die Ruhlsdorfer Strale liegenden Medien
gewahrieistet.

Die AnschluRbedingungen fur Elektrizitdt, Gas und Femmeldeeinrichtungen werden
noch definiert.

3.6 Topographie und Baugrundverhiltnisse, Hydrologie, SchluRfolgerungen und
Hinweise (A. 2)

3.6.1 Topographie und Baugrundverhéltnisse

Der wahrend der Weichseleiszeit gepragte Naturraum des Planungsgebietes ist _
der naturrdumlichen GroReinheit "Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen"
und der naturrdumlichen Haupteinheit "Teltow-Platte" zuzuordnen.

Der westliche und nérdliche Teil des PG weist eine mittlere Hohe von 40,0 - 44,0 m
0. NN der 6stliche Teil eine mittlere Héhe von 43,0 - 47,0 m G. NN und der sudliche
Teil eine mittlere Hohe von 43,0 - 47,0 m 4. NN aus.

- verhiltnisse

Im Plangebiet wurde ein verhaltnismaRig inhomogener Schichtenaufbau ange-
troffen. -

Unter einer ca. 0,4 m machtigen Mutterbodenschicht wurden Sande und Geschiebe-
lehm/ -mergel in Wechsellagerung erkundet, wobei der Geschiebemergelhorizont
stark schwankt. Seine Oberkante liegt zwischen 0,3 und 5,6 m unter Gelande.

Bereichsweise ist der Geschiebemergel stark sandig. Die zwischengelagerten Sande
weisen vorwiegend eine mitteldichte Lagerung auf, der Geschiebemergel ist in seiner
Konsistenz vorwiegend steif, bereichsweise aber auch weich bzw. weich - steif.

3.6.2 Hydrologie

Resultierend aus der inhomogenen Schichtenfolge wurden auch auf dem gesamten
Untersuchungsgebiet komplizierte bzw. unregelmarige Grundwasserverhaltnisse
angetroffen.
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Gemeinde Stahnsdorf Entwurf Bebauungsplan Nr. 1 a: "Hamburger Ring"

Oberhalb bzw. im Geschiebelehm/ -mergel wurde z. T. temporares Grundwasser
angeschnitten bzw. in den Bereichen, in denen w&hrend der AufschluBarbeiten kein
Wasser angetroffen wurde und bindige Baugrundschichten anstehen, ist mit Schicht-
wasserbildung zu rechnen.

Die zwischengelagerten Sande bzw. Sande ohne Geschiebemergelliberdeckung sind
ab einer Ordinate von ca. 35,3 - 36,5 m . NN wasserfihrend.

3.6.3 Schiufforderungen und Hinweise

Der Standort fur die Errichtung der geplanten Gewerbebauten ist, unter Beachtung
der folgenden Ausfiihrungen, als geeignet einzuschatzen.

- Griindung bei Hochbauten

Ab Unterkante der organisch durchsetzten Schichten-stehen im Baugrund trag-
fahige mineralische Erdstoffe an. Die Grundung kann in dem bindigen steifen
Geschiebemergel sowie auf mitteldichten Sanden erfolgen. Bei Nichtanordnung
eines Kellers und der Griindung auf Streifenfundamenten ist bei Haupt- und
Nebengebduden eine Mindestiberdeckung der Fundamentsohlen von 1,0 m
zu gewahrieisten, wenn frostempfindliche Erdstoffe in der Grindungssohle
anstehen. Bei frostsicheren Sanden gentgt eine Mindestiberdeckung der
Fundamentsohlen von 0,80 m. Die Erdiberdeckung ist auch durch eine
Anschttung realisierbar.

-Ver- und Entsorgungsleitungen

Ausgehend von den angetroffenen Baugrundverhaltnissen und einer frost-
sicheren Lage der Rohrleitungssohlen, wird die Veregung der Leitungen
in der Regel im Bereich guttragfahiger sandiger und bindiger Erdstoffe
erfolgen.

- Verkehrsflachen

Die idealisierten Baugrundschnitte im geplanten StraRenbereich zeigen,

daR die bindigen Lockergesteine (Geschiebelehm/ -mergel) groRtenteils
oberflachennah anstehen. Es ist davon auszugehen, dal das Grundwasser

in Form von Schichtenwasser wahrend der Frostperioden dauemd oder auch
nur zeitweise héher als 2,0 m unter Planum vorkommt und daher nach gultigen
Vorschriften von "unguinstigen" Wasserverhaltnissen auszugehen ist.

Die erforderiiche Mindeststarke des frostsicheren StraRenausbaus richtet sich
entsprechend den Angaben in der RStO 86 bzw. ZTVE-StB 76 nach Frost-
empfindlichkeitsklasse und der max. Frosteindringtiefe.

Bei der Herstellung der neuen StraRenkorper sind insbesondere die Anforderungen
an die Frostschutzschicht beztglich Baustoff - Dicke - Tragfahigkeit und Ver-
dichtung den v. g. Vorschriften zu entnehmen und zu befolgen.
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4.1

4.2

Gemeinde Stahnsdorf Entwurf Bebauungsplan Nr. 1 a: "Hamburger Ring

- Versickerungsfahigkeit
Aus dem Baugrundgutachten ist ersichtlich, da® die erkundete Geschiebeletim/
-mergelschicht oberflachennah in grofRer arealer Erstreckung mit unterschiedlichen
Machtigkeiten (von 0,3 bis > 5,0 m unter Gelande) ansteht.

Lediglich lokal stehen zusammenhangende Sandflachen ochne Geschiebelehm/
. -mergeliberdeckung an. Fur das PG ist "in der Regel eine Versickerung tragbar”.

- Wasserhaltungsmalnahmen

Je nach Verlegetiefe bzw. Baugrubentiefe sind umfangreiche Wasserhaltungs-
mafnahmen erforderlich. '

- Schutzzonen

Das.Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone 3-der WV Teltow. Weitere
Schutzzonen bzw. -gebiete sind nicht definiert.

- Altlasten

Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen konnten im Untersuchungsgebiet nicht
festgestellt werden.

- Leitungsbestand
Oberirdischer und unterirdischer Leitungsbestand konnte im Untersuchungs-
gebiet nicht festgestellt werden.

Rechtsverhdltnisse

Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen des Plangebietes befinden sich in Kommunaleigentum.

Planerische Ausgangssituation

Es gibt fur die Gemeinde Stahnsdorf derzeit keine rechtsverbindlichen, planerischen
Vorgaben.

Um so bedeutender sind Planungsbesténde, die, da noch in Arbeit, zwar noch keine
"Gesetzeskraft" erlangt haben, heute jedoch schon Tendenzen der kinftigen
kommunalen Entwicklung in wichtigen Themenbereichen aufzeigen.

Laut landesplanerischer Auskunft vom Marz 1993 wird die Gemeinde ohne Status
eingestuft. Sie erhielt die Teilfunktion "bevorzugt Wohnen" vom Mittelzentrum, der
Stadt Teltow.
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4.2.1

4.2.2

Gemeinde Stahnsdorf Entwurf Bebauungsplan Nr. 1 a; "Hamburger Ring"

Das Plangebiet entspricht den geltenden kreisplanerischen Vorstellungen. Die Nutzung
der ausgewiesenen Flache zur Ansiedlung von Gewerbe wird in Bezug auf die ange-
zeigte Planung vom MUNR RB/R 4 zustimmend beurteilt, unter den Mafgaben:

- Einhaltung der erforderlichen Larmschutzabstdnde zur Neubauemsiedlung und
zur Wohnbebauung entlang der Gemeindegrenze zu Teltow

- Beachtung entsprechender Abstande zur S-Bahn-Freihaltetrasse

- Wegen der Nahe zu den Wohngebieten in Teltow, Ansiedlung von nicht stérendem
Gewerbe.

Flachennutzungsplan

Far das Gemeindegebiet liegt derzeit kein genehmigter Flachennutzungsplan (FNP)
VOr. -

Die Gemeinde hat 1990 die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes beschlossen.
Die erste Tragerbeteiligung wurde durchgefthrt. Das Planwerk befindet sich in der
Uberarbeitung.

Das Programm des FNP-Entwurfes vom August 1993 deckt sich in groken Teilen
mit den raumordnerischen Aussagen fur das Gebiet.

Der FNP-Entwurf weist das Plangebiet als Gewerbegebiet aus.

Planungsrecht

Die bauplanungsrechtliche Zul&ssigkeit von Vorhaben innerhalb des PG beurteilt
sictt zur Zeit Uberwiegend nach § 35 BauGB. Hier ist zur Zeit noch eine Bau-
tatigkeit auf die im AuRBenbereich zuldssigen, privilegierten Nutzungen beschrankt.

" Im Sinne einer geregelten Siedlungsentwicklung in diesem Bereich ist es somit

erforderlich, durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Zuldssigkeit von Vorhaben in diesem Bereich der Gemeinde
Stahnsdorf zu schaffen. '

In seiner Mitteilung der Ziele und sonstiger Erfordemisse der Raumordnung und
Landesplanung vom 22. 12. 1994 zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 a:
"Hamburger Ring" fir die Gemeinde Stahnsdorf besteht aus Sicht des Ministeriums

fur Umwelt, Naturschutz und Raumordnung sowohl hinsichtlich der GréRenordnung

und der Zielsetzung Zustimmung mit den Malgaben zur Einhaltung der Larmschutz-
abstdnde zur Neubauemsiedlung und zur Wohnbebauung entlang der Gemeindegrenze
zu Teltow; zur Beachtung entsprechender Abstande zur S-Bahn-Freihaltetrasse und
wegen der Nahe zu den Wohngebieten in Teltow, Ansiedlung von nicht stérendem
Gewerbe.
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4.3.1

4.3.2

Gemeinde Stahnsdorf Entwurf Bebauungsplan Nr. 1 a: "Hamburger Ring

Okologisch landschaftsplanerisches Eingriffsgutachten

Die fur Natur und Landschaft relevanten Aussagen im Rahmen der Vorbereitung des
Eingriffes durch den verbindlichen Bauleitplan (Bebauungsplan) werden im Rahmen
der Konfliktanalyse des Grunordnungsplanes (GOP) fur die Emittiung der Schwere
des Eingriffes in Natur und Landschaft dargestellt.

Hierauf aufbauend werden die ortlichen Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen formu-
liert, um moglichen negativen Auswirkungen zu begegnen.

Rechtliche Grundlagen

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichtungs- und Wohnbauland-
gesetz) vom 22. 04. 1993 sind neue Anforderungen an die verbindliche Bauleitplanung
gestellt. -

Artikel 5 der Investitionsereichterungs- und Wohnbaulandgesetzes fuhrt die §§8 a -

8 cin das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ein. Fur das Verhaltnis von Bau-
recht und Naturschutzrecht ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung grund-
legend neu bestimmt worden. Hiernach hat die Behandlung der Eingriffsregelung nun-
mehr abschlieRend auf der Ebene der Bauleitplanung zu erfolgen.

Die Notwendigkeit der Aufstellung eines Grunordnungsplanes ergibt sich aus § 4 Abs. 1
und § 7 Abs. 1 und 4 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes (BbgNatSchG).

Im Rahmen dieses sogenannten "unselbstdndigen Grunordnungsplanes als Fach-
plan fur Naturschutz und Lanschaftspflege" sind die Belange von Natur und Landschaft
in das Bauleitplanverfahren einzubringen und darzulegen.

Darlber hinaus sind nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 bis 9 BbgNatSchG, unter besonderer Be-
rucksichtigung der §§ 12 und 14 BbgNatSchG, die Zweckbestimmung von Flachen
sowie Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmalnahmen darzustellen.

Die Darstellungen des Grunordnungsplanes gemar § 7 Abs. 2 BbgNatSchG als Fest-
setzungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden, ergibt sich aus der bauleit-
planerischen Abw&gung und den aus dem Abwagungsgebot folgenden Anforderunge.

Der vorliegende Grunordnungsplan wurde parallel zum Bebauungsplan Nr. 1 b "Griner
Weg" der Gemeinde Stahnsdort erstellt.

Naturrdumliche und landschaf’csréumliche Einbindung

Das landschaftsplanerische Gutachten flr den engeren Verflechtungsraum
Brandenburg - Berlin wurde parallel zum Landesentwicklungsplan fur den
engeren Verflechtungsraum (LEP e. V.) erarbeitet und stellt die fachplanerischen
Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege dar.

Fur bestimmte Natur- und Kulturraumeinheiten werden die allgemeinen durch
regionalisierte Ziele konkretisien (landschaftsplanernsches Gutachten e. V.; Hrsq.:
MUNR vom August 1994, S. 7).
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4.3.3

Gemeinde Stahnsdorf Entwurf Bebauungsplan Nr. 1 a: "Hamburger Ring"

Das Plangebiet befindet sich in der Natur- und Kulturraumeinheit 46 "Regionalpark
Teltow (West)" (siehe LEP e. V. S. 43).

Der wahrend der Weichseleiszeit gepragte Naturraum ist der naturrédumlichen GroR-
einheit "Mittelbrandenburgischen Platten und Niederungen" und der naturr@umlichen
Haupteinheit "Teltow-Platte" zuzuordnen.

Der Landschaftsraum um Teltow und Stahnsdorf weist aufgrund seiner Lage auf
den Grundmorédnen der Teltower Hochfldche nur geringe Hohenunterschiede auf.
Die Teltower Hochflache wird von Niederungsbdandem in Ost-West-Richtung wie
den Teltowkanal und die Bakeniederung mit Feuchtwiesen und Auwaldresten als
wichtige Grunzasuren in diesem Siedlungsraum durchzogen. Weitflachig wird das
Planungsgebiet durch Acker, der typischen Nutzung auf Grundmorénen, im Wechsel
mit Siedlungen unterschiedlicher Dichte und kleinflachigen Kiefemmischwaldem ge-

pragt. -

Kleinteiligere, gliedernde Landschaftselemente, die ein.wesentliches Kriterium fir

die Vielfalt einer Landschaft bilden, sind nur sporadisch in Form von durch Hecken
beschaiteten Entwasserungsgraben, waldartigen Gehdlzstreifen in Nahe der Stellplatz-
anlage und des suldlich gelegenen Grundstlickes vorhanden.

Wichtige Strukturelemente wie der Vorwald der S-Bahn-Vorhaltetrasse, die waldartigen
Gehbélzbestande sowie die Allee entlang der Ruhlsdorfer Strae und die Baumreihe an
der Betonstralle sollten zur Gliederung der Landschaft und Biotopvernetzung erhalten
und gefordert werden.

Das Flarungsgebiet schlieRt nérdlich und dstlich fast direkt an den Stahnsdorfer und
Teltower Ortsrand an und kann deshalb nicht dem offenen Landschaftsraum zugeordnet
werdean.

Konfliktanalyse mit dem Naturhaushalt und dem Landschaftsbild

Durch das Bebauungsplanverfahren Nr. 1 a "Hamburger Ring" der Gemeinde Stahns-
dorf wird ein Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet, der geeignet ist, die Leistungs-
fahigkeit des Naturhaushaltes vor allem durch Neuversiegelung gréRerer Flachen scwie
das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig zu beeintrachtigen (§ 10 BbgNatSchG).
Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sieht eine Minimierung des Eingriffs und in
Verbindung mit dem Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz die Fest-
setzung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen bei nicht vermeidbaren Eingrifien
schon wahrend der Planungsphase eines Bauvorhabens - das heiltim Rahmen der
Bauleitplanung - vor.

Die vorliegende Konfliktdarstellung, die sich durch Uberlagerung der bewerteten
Bestandskarten mit dem bisherigen Bebauungsplan-Entwurf ergibt, zeigt sowohl

die Vorbelastungen des Gebietes als auch Beeintréachtigungen, die sich durch die
vorgesehenen Baumalinahmen ergeben. Im Rahmen der grinordnerischen Ziel-
vorgaben und der weiteren konzeptionellen Uberlegungen wird zur Einbindung in
den Bebauungsplan versucht, die entstehenden Beeintrachtigungen in der Planungs-
phase zu minimieren sowie nicht vermeidbare Beeintréachtigungen durch qezielte
Ausgleichs- und etwaige Ersazmaisnahmen zu kompensieren. Im Hinblick auf
spéatere Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wird der zu erwartende Gesamtum-
fang der Beeintrachtigungen ermittelt und die Eingriffserheblichkeit beurteilt.
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4.3.31

4.3.3.2

Gemeinde Stahnsdorf Entwurf Bebauungsplan Nr. 1 a: "Hamburger Ring”

Eine genaue, nach Naturschutzglitem sowie Ursachen differenzierte Aufstellung der
zu erwartenden Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft auf der Grundlage des
in den Bebauungsplan integrieten Grunordnungsplans findet sich in der Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz. Diese bildet auch die Grundlage fur die Kompensationser-
forderlichkeiten.

Konflikte im Bestand / Vorbelastungen

- Schadstoffbelastung des Bodens durch Didngemittel- und Pestizideintrag aus
intensiver landwirtschaftlicher Nutzung;

- Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes bzw. Zerstérung von Lebensrdumen
durch Beseitigung pragender Kleinstrukturen (Hecken, Feldgehdlze, Raine) im
Rahmen der landwirtschaftlichen Intensivierungen;

- Beeintrachtigung der Vorwald- und Waldbesténde an der S-Bahntrasse und
auf dem Grundstlck der Wohnhausruine durch Mullablagerungen;

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die oberirdische Trassenlegung
der Femwarmeleitungen entlang der stdlichen Stahnsdorfer und Teltower
Siedlungsrander;

- Teilweiser Verlust der Bodenfunktionen infolge der Teilversiegelung auf der
Stellplatzanlage im Stden des Gebietes an der Ruhlsdorfer Strale.

- Beeintrachtigung des nach § 32 BbgNatSchG geschutzten Biotopes (Land-
réhricht) durch. die mittige Verlegung eines Sandweges.

Von der vorgesehenen Bebauung.und Nutzung ausgehende Konflikte mit
dem Arten- und Biotopschutz, dem Naturhaushalt und dem Landschaftsbild

- Umnutzung von etwa 344.000 m? Ackerbrache und etwa 6.000 m? Gartenbrache
als Lebensraum einer Vielzahl von' Pflanzen- und Tierarten des Offenlandes sowie
etwa 10.000 m? sonstige Grun- und Freiflaichen von besonderer Bedeutung fiir de
Biotop- und Artenschutz gréRtenteils zu einem Gewerbegebiet und den damit
einhergehenden groBmagstablichen Gebauden, Betriebsflachen, Straken und
Stellplatzflachen sowie spezifischen Grinflachen (Abstandsgrin, Stralenbegleitgrin);

- weitgehende Beseitigung der vorhandenen Vegetationsbestdnde (ca. 360.000 m?);

- Abschieben von teilweise tiefgruindigem Oberboden in einer Machtigkeit von 0,2
- 0,8 m (ca. 227.500 m?3). '

- dauerhafter Verlust aller Bodenfunktionen durch Flachenneuversiegelung (Gebaude,
StraBen, Parkplatze) auf maximal 305.000 m?; dadurch auch:

erhohter OberflachenabfluR von Niederschlagswasser und
Veranderungen des Kleinklimas:

- Uberformung des natirlich anstehenden Bodens durch flachige Aufschittung
des Gelandes:
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Gemeinde Stahnsdorf Entwurf Bebauungsplan Nr. 1 a: "Hamburger Ring"

- Uberformung des natirlichen Reliefs durch Aufschiittung eines Larmschutzwalls
mit einer Héhe von 5 m entlang der dstlichen Geltungsbereichsgrenze zum
Schutz des anschlieBenden Teltower Siedlungsgebietes;

- Bodenabgrabungen in einer Tiefe Uber 2 m auf einer Grundflache von 2.600 m?
far die Anlage von zwei RegenwasserrUckhaltebecken (RHB 1 und RHB 2);

- erhohter Trinkwasserverbrauch;
- erhéhter Abwasseranfall;

- potentielle Gefahrdung des im Planungsgebiet nur relativ gegen flachenhaft
eindringende Schadstoffe geschitzten Grundwassers bei gleichzeitiger Lage
im Trinkwasserschutzgebiet Zone llI;

- erhdhte Belastungen des angrenzenden Natur- und Siedlungsraumes aufgrund
betriebsbedingter LA&rm- und Schadstoffemissionen, erhéhten Kfz-Aufkommens
sowie betriebsbedingter Beleuchtung des Geléndes;

- weitere Uberformung des Landschafts- und Ortsbildes durch groRfléchige Hallen-
bauten, Verwaltungsgeb&ude, versiegelte Betriebsflachen, StraBen und Stell-
platzflachen; dadurch auch:

weitere Reduzierung des landwirtschaftlich-landschaftlich gepragten Raumes
zwischen Teltow und der Ortslage Stahnsdorf im unmittelbaren Verflechtungs-
raum Berlins, '

Beeintréchtigung des Biotopverbundes durch Einz&unung der Betriebsgrund-
sticke.

- Weitere Verschlechterung des Kleinklimas durch Uberbauung von Flachen mit
klimatischer Entlastungsfunktion.

Einen Teil dieser Konflikte wurde bei der Bearbeitung des Bebauungsplanes und
Integration des Grinordnungsplanes mit entsprechenden Vermeidungs- und Aus-
gleichsmaRnahmen entscharft. Daruber hinaus werden Ersatzmalnahmen
aufgrund des hohen Neuversiegelungsanteils notwendig.

4.3.4 Grinordnerische Zielvorstellungen

Far das Planungsgebiet wurden — aufbauend auf die Bestandsaufnahme und
-bewertung, die vorangegangene Konfliktanalyse sowie die in § 1 BbgNatSchG,
im Entwurf zum Landschaftsrahmenplan fur den Altkreis Potsdam-Land sowie im
landschaftsplanerischen Gutachten zum "Landesentwicklungsplan Engerer Ver-
flechtungsraum Brandenburg-Beriin" (LEP eV) formulierten Zielvorgaben — land-
schaftsplanerische Zielvorstellungen entwickelt. Dabei handelt es sich zum einen
um Ubergeordnete Ziele fur den gesamten natur- und landschaftsrdumlichen Ver-
flechtungsbereich, zum anderen um KompensationsmaRnahmen, die bei Ver-
wirklichung des geplanten Gewerbegebietes erforderlich - werden, um Konflikte mit
uen Scnuzguiern aur ein natur- una lanascnansverragicnes mMais zu reauzieren.

Eine genaue Bilanzierung der notwendigen MaRnahmen erfolgt in Kapitel 5 des
GO-Planes (Tab. 1 und 2). Sie sind den jeweiligen Verursachem zugeordnet und
werden zur besseren Uberschaubarkeit auf Teilfunktionen von Natur und Landschaft
bezogen. -
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Gemeinde Stahnsdorf Entwurf Bebauungsplan Nr. 1 a: "Hamburger Ring"

4.3.4.1 Arten- und Biotopschutz

Leitziel fur den Arten- und Biotopschutz im Planungsgebiet ist der Erhalt, der Schutz
und die Entwicklung besonders gefahrdeter und geschutzter Biotope, die Gewahr-
leistung einer Vemetzung untereinander und mit dem umgebenden Landschaftsraum
sowie die Schaffung neuer Biotope als Ersatz fur durch das Vorhaben beeintrachtigte
oder zerstorte Lebensraume.

Daraus lassen sich folgende Teilziele beziehungsweise — bei Realisierung des Vor-
habens — MaRnahmen ableiten:

- Erhalt, Schutz und Entwicklung der nach § 31 BbgNatSchG geschutzten Alleen
und Baumreihen;

- Erhalt, Schutz und Entwicklung vorhandener Einzelbdume, Baumgruppen und
Straucher; :

- Anpflanzung standortheimischer und gebietstypischer Gehdlze,
- Entwicklung von Hecken und Sdumen als Lebensraum und zur Biotopvemetzung;
- extensive Pflege betrieblicher Grinflachen;

- extensive Begrunung von Flachddachem und flach geneigten Dachern;

- Anlage temporéarer, extensiv gepflegter Krauterwiesen auf voridufig ungenutzten
Flachen; : ‘

- extensive Nutzung angrenzender Landwirtschaftsflachen und Biotopvemetzung
durch Heckenpflanzung_en und Ackerrandstreifen;

4.3.4.2 Bodenschutz

Leitziele fur den Bodenschutz im Planungsgebiet sind eine Minimierung der Beein-
trachtigung der naturlichen Aufnahmefahigkeit des Bodens flur Niederschlags-

und Schmelzwasser, seiner nattrlichen Filterwirkung gegentber méglichen Verun-
reinigungen des Grundwassers sowie der weitgehende Erhalt nicht vermehrbaren,
naturlich gewachsenen Bodens.

Daraus resultierende Teilziele be2|ehungswe|se — bei Realisierung des Vorhabens —
Mafnahmen sind: '

- Minimierung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt (auch im Hinblick auf
den Grundwasserschutz) notwendige MaR;

- schonender Umgang mit zu beseitigendem Boden (Abschieben, Zwischenlagem,
Wiederverwendung);

- Vermeidung von Schadstoffeintragen:

BP GmbH - - April 1995 Seite 15



Gemeinde Stahnsdorf Entwurf Bebauungsplan Nr. 1 a: "Hamburger Ring"

- Vermingerung der Schadstoffeintrage auf betrieblichen Grinflachen sowie auf
landwirtschaftlich genutzten Flachen durch extensive Pflege beziehungsweise
Nutzung;

- Bodenentsiegelung an anderer Stelle des Planungsgebietes oder Durchfihring
geeigneter Kompensationsmafnahmen.

4.3.4.3 Wasserhaushalt

Leitziele fur das Schutzgut Wasser im Planungsgebiet sind eine Vermeidung von
Schadstoffeintrégen ins Grundwasser und in nahegelegene Oberflachengewasser
sowie die Verbesserung der Wasserrickhaltung im Gelédnde.

Daraus resultierende Teilziele beziehungsweise — bei Realisierung des Vorhabens ~

Malinahmen sind:

- Schutz des Grundwassers vor Verunreinigungen durch Schutzvorkehrungen
wahrend der Bauphase und Versiegelung von Betriebsflachen, auf denen ein er- -
héhtes Leckagerisiko besteht.

- Vemmeidung des Eintrages von Schadstoffen in die Oberflachengewé&sser
durch Einbau von auch bei Unféllen wirksamen Schutzeinrichtungen
(Leichtstoffabscheider und flache; bewachsene Sedimentationsbecken);

- Vemmeidung eines erhdhten Oberflachenabflusses in die zum Abflugebict
gehdrerden Oberflachengewasser durch Minimierung der Oberflachenver-
siegealung, extensive Dachbegrinung, Sammeln von Niederschlagswasser in
Zistemen und Nutzung des Wassers zur Freianlagenbewdasserung sowie
Ruckhaltung nicht verwertbaren Niederschlagswassers in einem dezentralen
System natumah gestalteter Graben und Mulden (Mulden-Rigolen-System)
und natumah gestalteter Verdunstungs- und Versickerungsmulden;

- Vemingerung des Dungemittel- und Pestizideintrages im Bereich angrenzender
landwirtschaftlich genutzter Flachen durch Extensivierung der Nutzung.
4.2.4.4 Klima/Luftqualitat
Leitziele fur das Schutzgut Klima/Luft im Planungsgebiet sind der Emalt kiein-
klimatisch wirksamer Flédchen und Luftaustauschbahnen sowie eine Minimierung

der L&rmimmissicnen und Schadstoffbelastung der Luft.

Daraus resultierende Teilziele beziehungsweise — bei Realisierung des Vorhabens —
MaRnahmen sind:

- Erhalt und Entwicklung von Luftaustauschbahnen in Form von Grinztigen oder
stark begrinter Stralen;

- Beschattung versiegelter Betriebs- und Stellplatzflachen durch direkte Zuordnung
von Laubpaumpilanzungen;
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- Dach- und Fassadenbegrinung;
- Minimierung zusatzlicher Schadstoff- und Larmemissionen durch Installation
entsprechender Filter- und Dammeinrichtungen und die Verwendung schadstoff-

armer Baumaterialien. Anbindung des Gebietes an den OPNV und die Ausweisung
von Radwegen;

- Reduzierung unvermeidbarer Schadstoff- und Larmbelastung angrenzender

Landschaftsrdume und Wohnstandorte durch Immissionsschutzpflanzungen
und gegebenenfalls Larmschutzzdune beziehungsweise Larmschutzwande.

4.3.4.5 Landschaftsbild (Erholung)
Leitziele fur den Schutz des Landschaftsbildes und die Erholungsvorsorge im
Planungsgebiet sind der Erhalt, Schutz und die Entwicklung landschafts- und orts-
bildpragender Strukturelemente sowie der Erhalt beziehungsweise die Neuanlage
ausreichender Freirdume und Grinanlagen im besiedelten Bereich.

Daraus resultierende Teilziele beziehungsweise — bei Realisierung des Vorhabens —
Malknahmen sind:

- Erhalt, Schutz und Entwicklung der landschaftsbildprdgenden.Strukturen wie
Wald-Restbestdnde, Alleen, alte Einzelbdume und Feldgehdlze;

- Einbindung des Gesamtgebietes in den umgebenden Landschaftsraum durch
Bepflanzung der AuRenrander oder Bildung attraktiver Kontrastpunkte;

- Gliederung des Gebietes durch Alleepflanzungen und Grinztige;

- Einbindung der Geb&dude durch Dach- und Fassadenbegrinung;

- Verbesserungen bei vorhandenen Landschafts- und Ortsstrukturen;
-~ Schaffung von Aufenthaltsbereichen flr die Pausenerholung;

- Aufwertung des umgebenden Landschaftsraumes durch Extensivierung der
landwirtschaftlichen Nutzung und Anpflanzung von Hecken und Feldgehdlzen;
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Planinhalt

Planungsziele

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraus-

setzungen zur Sicherung und Entwicklung einer geordneten, stédtebaulichen Ent-
wicklung im Hinblick auf die Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen geschaffen.

Dabei werden insbesondere die folgenden Ziele angestrebt:

- Schaffung von Baurecht fur Bauvorhaben in Gewerbegebieten entsprechend
§ € BauNVO

- Sicherung und Entwicklung der meisten der vorhandenen Nutzungen
- Schaffung von Planungssicherheit als Voraussetzung fir Investitionen
- Arrondierung des Gemeindebildes ‘

- Schaffung eines Ubergangsbereiches zur offenen Feldflur

- _Umstruktun‘erung vorhandener Nutzen

. - Schaffung und Nachweis von infrastrukturellen Grundlagen und FolgemaR-

nahmen far die abschnittsweise Umsetzung des (Gesamt-)konzeptes
Gawerbzgebiet Stahnsdorf.
Wesentiicher Planinhalt

Die Form und Ausbildung der angestrebten, dem stéddtebaulichen Entwurf und
somit dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Entwicklung wird bestimmt durch:

- die Begrenztheit der mdglichen, erschliefungstechnischen Anbindepunkte

- dem Zie! der Schaffung von ca. 39 ha (Bruttoflache) Gewerbefldche
in einer maglichst groken Bandbreite der Parzellierung

- die bestehenden Eigentumsverhéltnisse
- den Schuiz &kologisch wertvollen Bestarides
- Einhaltung erfordericher L&mschutzabstédnde

- natwendige verkehrliche MaRnahmen.
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Gewerbliche Baufldachen

Die Neubebauung fugt sich ins vorhandene Landschaftsbild ein und versucht, in
Aufnahme der naturrdumlichen und baulichen Charakteristik, ein homogenes Er-
scheinungsbild zu schaffen, in dem eine Ubergangszone zwischen den gewerb-
lichen Strukturen und der offenen Landschaft gebildet wird.

Nach § 22 BauNVO wird als Bauweise die geschlossene Bauweise festgesetzt.

Als Dachform sind Sattel-, Flach- und Sheddacher zugelassen. Die Beschrankung
der Formenvielfalt der Dachlandschaft erfolgt zugunsten eines ruhigen Erscheinungs-
bildes auf ortstypische Dachlandschaften, um somit ein Sich-Einfigen des neuen
Baugebietes in die bestehenden Strukturen zu erfeichtem. Die Dachneigungen
variieren zwischen 0° und 45°.

Bei planungsrechterlicher Absicherung des Gewerbegebietes &stlich der Ruhls-
dorfer Strale wird das Plangebiet im wesentlichen -der Unterbringung von nicht
erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben dienen.

Zur Wahrung der Eigenart des Plangebietes wird der Bau von Anlagen fur sportliche
Zwecke sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
ausgeschlossen.

Das Gewerbegebiet ist ein sehr offener Gebietstypus. Die Bandbreite der méglichen
Bebauung wird Uberdas MaR der Nutzung durch die Festsetzung der Baugrenze
und somit der Gberbaubaren Grundsttcksflachen erganzt. Fur die spatere Einzel-
planung ist ausreichend Spielraum belassen.

Zur Regelung der Ausschépfung der maximalen Uberbauung der Grundstiicke und in
Berlicksichtigung des Zieles der Schaffung von Gewerbefldchen zur Sicherung der
maximalen Auslastung in Aufnahme vorhandener Baulichkeiten wird die Grundfldchen-
zahl als HochstmaR mit 0,8 und die GeschoRflachenzahl als HéchstmaR mit 2,4 fest-
gesetzt.

Je nach Bedarf kdnnen unterschiedlich groRe Grundstlcksparzellen angeboten werden.

Das Bild des Gewerbegebietes kann von einer vielseitigen, maximal viergeschossiger.
Bebauung, bei maximal 15 m Traufhdhe Uber natirichem Terrain (entspricht dem
vorhandenen Geldnderelief) gepragt werden.

Zum Schutz der Wohnbebauung der Gemarkung Teltow und zur Abschirmung des
Gewerbegebietes ist ein Larmschutzwall parallel der stlichen Geltungsbereichsgrenze
anzulegen. Mit der entsprechenden Pufferwirkung ist ein Nebeneinander von Wohn-
bebauung und Gewerbenutzung mit dem stadtebaulichen Ziel der Schaffung von ge-
sunden Wohn- und Arbeitsbedingungen vereinbar.

Die ErschlieBung des Gewerbegebietes ist Uber die Ruhlsdorfer Strale liegenden Medien
gewdéhrieistet.
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2.2 Verkehrsflachen

Die notwendigen verkehrlichen MaRnahmen sind auf Grundlage der "Verkehr-
lichen Rahmenplanung - Gewerbegebiet Stahnsdorf" (A. 3) entwickelt worden.

Die Ermittlung der Verkehrsbelastungen fur die beiden Ausbaustufen 1996 und
2000 sind unter bestimmten Pramissen durchgeflhrt worden, die sich auf die
Bereitstellung ausrechender Netzkapazitaten beziehen. Dieses ist unabdingbare
Voraussetzung fur die spatere Abwicklung der prognostizierten Verkehre und damit
fur den Ausbau der Gewerbegebiete.

2.2.1 Ausbaustufe 1996

Die Ausbaustufe 1996 umfalt cen alleinigen Ausbau des Gebietes 1 b sowie die
Einzelvorhaben Briefzentrum, GroRmarkt und Hotel; ihr entspricht aber auch der
Teilausbau der Gebiete 1 b und 1 a (je etwa zur Hélfte) sowie die oben genannten
Einzelvorhaben, da in beiden Fallen das zusatzliche Verkehrsaufkommen etwa die
selbe GréRenordnung erreicht.

In diesem Falle werden folgende Ausbaumalnahmen notwendig:
1. Anofdnung von "Tempo 30" in der Ruhlsdorfer Strale

Um den Autofahrem den Umweg Uber die Stidanbindung durch Reisezeitvor-
teile nahezulegen, sollte in der Ruhlsdorfer StraRe zwischen Lindenstrale und
Iserstrale eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf 30 km/h angeordnet werden.

2. Zweistreifiger Ausbau der Zufahrt zum Knoten LindenstraBe

Vor dem Knoten Ruhlsdorfer StraRe/ Lindenstrale steht derzeit nur ein gemein-
samer Fahrstreifen far Rechts- und Linksabbieger zur Verfigung. Dabei behindem
an der LSA wartepflichtige Linksabbieger die Rechtsabbieger ("Grtner Pfeil").

Zur notwendigen Erhéhung der Kapazitat sind hier separate Abbiegestreifen
notwendig.

3. Koordinierung der Umlaufzeiten der LSA's am Stahnsdorfer Hof

An diesem Knoten hat die LSA im Zuge der Potsdamer Allee - Wilhelm-Kulz-
Strale heute eine andere Umlaufzeit (70 s) als die LSA Lindenstrale/ Ruhls-
dorfer Strae (90 s). Zur Vermeidung von Ruckstaus und damit verbundener
Behinderungen, insbesondere in dem kurzen Abschnitt zwischen Ruhlsdorfer
Strale und Potsdamer Allee sollte hier eine einheitliche Umlaufzeit gewahlt
werden.

4. Dreistreifiger Ausbau der IserstraBe vor dem Knoten Potsdamer StraRe

Da sich die Belastungen der Iserstrale um rd. 40 % gegenuber heute erhdhen
werden, sollte die stdliche Knotenpunktszufahrt von zwei auf drei Streifen er-
weitert werden, zumal die Freigabezeit hier sehr kurz ist (15 s, d. h. 7 - 8 Kfz/
Umlauf und Fahrstreifen bei 135 s Umlaufzeit).
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Auf die Installation einer Lichtsignalaniage am Knoten Ruhlsdorfer Strae/ Iserstral e
sollte verzichtet werden, um nicht durch die damit verbundene Erhéhung der Knoten-
leistungsfahigkeit noch zusatzliche Verkehre in diese Stralen zu ziehen.

2.2.2 Ausbaustufe 2000

Beim Endausbau des Gewerbegebietes, d. h. 1 b und 1 a, wird das zu erwartende
Verkehrsaufkommen so hoch sein, daR ein akzeptables AbflieRen des Verkehrs in
oder Uber den Strafenzug Potsdamer Allee - Wilhelm-Kuilz-Strale - Potsdamer
StraRe alleine Uber die bestehenden Knotenpunkte Lindenstrale, Iserstrae und
Ruhlsdorfer Platz nicht mehr mdglich ist. In Spitzenstunden sind bereits heute
Behinderungen an diesem Knoten zu verzeichnen; eine Verkehrszunahme in den
prognostizierten GréRenordnungen kénnen diese Knoten auf keinen Fall verkraften.

Aus diesem Grunde wird folgende Ausbaumafnahme notwendig:
5. Verlangerung des Griinen Weges nach Siiden bis zur LIO 80 (Stidan-
bindung)

Dies‘e MaRnahme dient der Ableitung von Teilen des Verkehrsaufkommens in
Richtung Stden und Westen auf die LIO 80. Ausreichend ist hierbei ein Fahr-
bahnquerschnitt von etwa 7 m (ein Fahrstreifen je Richtung).

6. Anbindung des Gewerbegebietes an die Wilhelm-Kilz-Strale (Nordan-
bindung)

Hierbei wird der StraRenabschnitt im Gebiet 1 a, der gegenwartig im Norden des
Gebietes stumpf endet, in einem Linksbogen weitergefihrt, Gberquert die Frei-
haltetrasse der S-Bahn und erreicht etwa in Héhe des Industriegleises die
Wilhelm-Kulz-StraRe. Dort kann die geplante Verlangerung der Oderstralle ent-
lang dieses Industriegleises aufgenommen werden, so daR die Warthestralke
(Teltow) durch Kreuzen der Wilhelm-Kulz-Strae, ohne den Knoten Potsdamer
StralRe/ Warthestrale durch zusatzliche Linksabbieger zu belasten, erreicht

. werden kann. Der neue Knoten an der Wilhelm-Kulz-Strale ist mit einer Licht-
signalanlage auszustatten.

7. Dreistreifiger Ausbau der Zufahrt zum Knoten Iser-/ Warthestrale

Im Zuge der Potsdamer StraRe stehen in der westlichen Zufahrt zum Knoten
nur zwei Fahrstreifen zur Verfigung, deren linker auch fur die groRere Zahl der
Linksabbieger in die WarthestraRe genutzt wird. In Abhangigkeit von der Rou-
tenwahl der Linksabbieger nach Neubau der Verlangerung der Oderstrale bis
zur Wilhelm-Kulz-StraRe (vgl. 6], Linksabbiegen ist dann an beiden Knoten
maglich) kann es erforderlich werden, daf in der westlichen Zufahrt ein sepa-
rater Linksabbiegefahrstreifen eingerichtet werden muR. Definitive Aussagen
sind hierzu aber zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht méglich.
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2.2.3 Offentliche StraBenverkehrsflichen - Ausbaustufe 1996

Die Ruhlsdorfer StraRe, eine kommunale StraBe mit tberértlicher Funktion (Fahr-
bahn 7,0 m breit), sichert die duRere ErschlieBung des Gewerbegebietes.

Im &ffentlichen Verkehrsraum sind die AnschluRpunkte der Ver- und Entsorgung
gelegen.

Zur ErschlieBung des Gewerbegebietes sind die Strate "Quermathe”, die Plan-
straBen "C" und "B" innerhalb des Plangebietes auszubauen.

Die Fahrbahnen sind 7,0 m breit.

Die StraRe "Quermathe" bindet an die Ruhlsdorfer Stralke an, durchlduft zuerst von
West nach Ost das Gewerbegebiet und schwenkt dann zur nérdlichen Plangebiets-
grenze, als Vorbereitung zur spateren FortfUhrung und damit zur Schaffung der
Nordanbindung (Wilhelm-Kulz-Strale). amf

Sudlich, nahe dieses Bereiches, wird ein Knoten mit der Planstrale "B" ausgebildet.
Diese erschlieft als eine Art Ringstrale das Gewerbegebiet und bindet in Hohe des
Enzianweges an die Ruhlsdorfer Strale ein.

Mittig zwischen den Planstralfen "Quermathe" und "B" erschlieft die Planstrake "C"
in West-Ost-Richtung mit Anbindung an die PlanstraBe "B" und die Ruhlsdorfer
StralRe gewerbliche Flachen.

Die StraRen werden beidseitig mit Radfahrstreifen ausgebildet. Fur die fuRlaufigen
Verkehre sind beidseitig Gehwege ausgewiesen. 3 m breite beidseitige Grinstreifen
fiir die Alleepflanzung, die fur Einfahrten unterbrochen werden kénnen, schlieRen
den o6ffentlichen Verkehrsraum ab.

Die weitere Zonierung erfolgt bis 5 m auf den Grundsticken wie folgt:

- 3,5m Griin, wobei eine Einfiedung um 2,5 m zurlickgesetzt werden muR.
Diese darf nicht héher als 2 m sein und ist mit einer Vor- und
Hinterpflanzung von Gehdlzen zu versehen.

- 5,0 m Baugrenze
(vergleiche Nebenzeichnung &, Schnitt F-F).

Die Festsetzung der Zonierung 8stlich an der Ruhlsdorfer Strale ist gem&R Neben-
zeichnung 3a, Schnitt C-C ausgebildet. Den ausgewiesenen Rad- und Gehweg
werden Uberwiegend die Radfahrer annehmen. Die FuRgénger spielen hier eine
untergeordnete Rolle.

Der Radfahrverkehr innerhalb des PG wird Uber den 6ffentlichen Rad- und Gehweg

zwischen Planstrale "B" und Larmschutzwall/ Heuweg, die Anlagen der Ruhlsdorferr
Strale und der spateren "Nordanbindung” mit dem Ubergeordneten Netz verbunden.
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Die verkehrsmaRigen Ubergénge zwischen den Plangebieten 1 b und 1 a sind durch
nachfolgende Knotenpunktsausbildungen lber die Ruhlsdorfer StraRe vorbereitet:

- Planstrale "Quermathe”/ Planstrae "Gruner Weg"
- Planstrale "C"/ Planstrale "D"
- Planstrale "B"/ Enzianweg.

Offentliche Stellplatze innerhalb der éffentlichen StraRenverkehrsflachen werden nicht
festgesetzt.

Leitungsrechte

Die im Plan festgesetzten Flachen mit Leitungsrecht sind zugunsten der Gemeinde
zur Fuhrung einer Abwasserleitung (Niederschlagswasser/ Regenwasser) zu
belasten. Die Anlagen der Regenwasserrtckhaltung (RHB 1, RHB 2) sind zentral
plaziert. Die Trassen der R-Kanéle, Hauptzufiihrungsleitung, verbindende Leitungen
und Abfuhrungsleitung zum trocken gefallenden Graben mit Anbindung an den Grab-
(Vorfluter) ergeben sich zwangslaufig durch die Lage und Héhe der ErschlieRungs-
stralen und dem natlrlichen Gelandeniveau als sinnvollste ErschlieBungsvariante.
Sie bedingen Leitungsrechte zugunsten der Gemeinde zur Sicherung der Abwasser-
beseitigung (Niederschlagswasser), einschlieRlich der Zuganglichkeit und die Unter-
haltung der Leitung.

Fldchen fir Ver- und Entsorgungsanlagen, fiir die Regelung des Wasserab-
flusses und fiir die Abwasserbeseitigung und freizuhaltende Flachen

Die Fuhrung von Versorgungsanlagen und Leitungen fir Elektrizitat, Gas, Wasser,
Warme, Telefon und Femsehen, die der Uberdrtlichen und der 6rtlichen Versorgung
dienen, ist im &ffentlichen Verkehrsraum festgesetzt.

Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, VWarme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, werden auch ohne besondere
Festsetzung als Ausnahme zugelassen.

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses sind zentral an 2 Standorten aus-
gewiesen, RHB 2 und RHB 1. Flachen flur zufuhrende, verbindende und abfluhrende
Leitungen (vergleiche Pkt. 2.3) sind entsprechend gesichert.

Das Abwasserpumpwerk ist in Flache SPE 4 eingeordnet, ebenso wie die Anlagen
des Regennickhaltebeckens 1 und dessen Abflusses.

Die Flache "A" ist als kunftige Trasse der ErschlieRungsstrale ("Nordanbindung”)
mit (iberwiegender verbindender Funktion in Vorbereitung der Uberquerung der
S-Bahn-Freihaltetrasse von jeglicher Bebauung freizuhalten. Gestattet wird die
Unterquerung mit Erschlie@ungsanlagen. Um einer Verwilderung entgegenzu-
wirken, ist die Flache zwischenzeitlich zu begrtinen.

Aus Grunden der Sicherheit des Verkehrs sind Sichtfelder an der Einmindung
von Stralen von jeder sichtbehindemden Bebauung, Einfriedung und Nutzung
freizuhalten. Bepflanzung und Einfriedungen sind bis maximal 0,8 m H&éhe Uber
Fahrbahn zuldssig.
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Offentliche Griinflichen

Die Festsetzungen erfolgen zur Sicherung wertvoller Baumbestande im
Bdschungsbereich der ehemaligen Stellplatzanlage und zur Sicherung der
Vegetationsstrukturen im Bereich des ehemaligen landwirtschaftlichen An-
wesens. Desweiteren ein Grunzug mit eingebettetem Geh- und Radweg
zur Verbindung des Gewerbegebietes mit dem Teltower Siedlungsgebiet.
Dartiber hinaus ein Beitrag zum Arten- und Biotopschutz und zur Biotop-
vemetzung. :

"Gesicherte ErschlieBung" Ver- und Entsorgung
- Wasserversorgung (WV)

Die Gemeinde Stahnsdorf ist integriert in das zentrale Trinkwassemetz des
Versorgungsgebietes Teltow/ Kleinmachnow. Das vorhandene Rohrleitungs-
netz ist ausreichend dimensioniert, vermascht und liegt. derzeit bei einem
Versorgungsdruck zwischen 3 und 4 bar. Fur die Ausbaustufe 1996 gilt die
quantitative WV derzeit als gesichert.

Beim Endausbau des Gewerbegebietes (1 b und 1 a) kénnten Erweiterungs-
malnahmen notwendig werden.

- Abwasserentsorgung - Schmutzwasser (SW)

Das GroRklarwerk Stahnsdorf ist eine hochleistungsféhige Kléranlage. Die Uber-
nahme der im Gewerbegebiet (1 b, 1 a, Teilausbau, Endausbau) anfallenden
Schmutzwassermenge wurde zugesichert.

Anschluflstellen der WV und SW ebenso des Niederschlagswassers befinden
sich im offentlichen Verkehrsraum der Ruhlsdorfer StraRe.

- Abwasserentsorgung - Niederschlagswasser (NSW)

Das Plangebiet wird im Trennsystem entwéssert. Der bedingt abzufihrende Anteil an
NSW ("Regenwasser") wird von der vorhandenen Kanalisation in der Ruhls-

- dorfer StralBe aufgenommen. Der Vorfluter fur das Entwasserungsgebiet ist
der Teltower-Kanal.

- Elektroenergieversorgung (Elt)
Die Markische Energieversorgung AG (MEVAGQG) wird das Plangebiet bedarfs-
gerecht mit Elektroenergie versorgen. Notwendige Folgemalinahmen werden

von der MEVAG rechtzeitig festgeschrieben.

- Gas-Versorgung (Gas)

Die Versorgung des Gewerbegebietes mit Erdgas gilt als gesichert. Die er-
forderdichen MaRnahmen werden von der Erdgas Mark Brandenburg GmbH
vorgegebpen.
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- Abfallentsorgung (Abf.)

Die geordnete Entsorgung der Abfalle zur Wahrung des Wohles der Allgemein-
heit, insbesondere zum Schutz der Umwelt, wird gemag der Satzung der
Gemeinde Stahnsdorf durchgefthrt.

- Femmeldetechnische Versorgung (FMA)

Zur femmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung neuer
Femmeldeanlagen erforderlich. '

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Femmeldenetzes ist eine frihestmdgliche
Bedarfsanmeldung, Koordinierung und Abstimmung der MalRnahmen mit der
Deutschen Telekom AG erforderich.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen -

Stadtebauliche Planung hat immer das Ziel, den Immissionsschutz zu bertick-
sichtigen. Die vorliegende raumbedeutsame Planung erfordert MaRnahmen,
daR schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlieflich oder iberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete
soweit wie méglich vermieden wird.

Mit dem vorliegenden Gutachten Uber Schallimmissionen in der Umgebung des
Gewerbegebietes Stahnsdorf werden notwendige MaRnahmen ausgewiesen.
Das Gutachten basiert auf der verkehrlichen Rahmenplanung - A. 3.

Zum Schutz der Wohnbebauung der Gemarkung Teltow am &stlichen Plangebiets-
rand wird ein Larmschutzwall vorgesehen.

Bei Einhaltung der flachenbezogenen Emissionpegel auf den Gewerbeflachen
werden die Richtwerte an den gewahlten Immissionsorten eingehalten. Die Ein-
haltung der notwenigen MaRnahmen der verkehrlichen Ausbaustufen 1996 und
2000 bedingen ebenfalls keine (weiteren) Schutzmalknahmen.

Schutz vor Iuftverunreinigende Stoffe

Ein GroRteil des Stahnsdorfer Siedlungsgebietes ist als smoggefdhrdetes Gebiet
eingestuft. In diesem Bereich ist besonders darauf zu achten, daR die klimatisch
wirksamen Freirdume erhalten bleiben und bzw. die Verwendung von luftver-
unreinigenden Stoffen untersagt bzw. eingeschrankt wird.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit besonderer Bedeutung fur
den Ressourcenschutz - klimatischer Entlastungsraum.

Die klimatisch positiven Wirkungen sind auf Dauer zu sichem und zu entwickeln.
Zur Reinhaltung dieses Raumes und der Frischluftschneise werden entsprechende
Verbote bzw. Einschrdnkungen festgesetzt.
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Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (SPE)

Zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft gemag § 12
BbgNatSchG bzw. zur Schaffung eines addquaten Ersatzes fur zerstérte Werte
und Funktionen des Naturhaushaltes gemagr § 14 BngatSchG werden Flachen
fur SPE ausgewiesen und gesichert.

Das Plangebiet befindet sich nach Angaben des LEP e. V.'s innerhalb eines Ge-
bietes mit besonderer Bedeutung fur den Ressourcenschutz - Schwerpunktraum
zur langfristigen Sicherung des Grundwasservorkommens.

Im Rahmen der Landnutzung sind die Beeintréachtigungen des Grundwassers durch
Schadstoffe zu vermeiden. Um die Eingriffserheblichkeit zu minimieren, ist das
Niederschlagswasser der Dachflachen getrennt zu fassen und - soweit nicht zur
Nutzung vorgesehen - auf dem Grundstlck tber Geldndemulden zu versickem.

Die Begrunung des Baugebietes soll daher insbesondere die durch Neuversiegelung
zu erwartende Belastung minimieren. Wenngleich einzelne Begrunungsfest-
setzungen nur zu geringen Verbesserungen fihren, kann im Laufe der Zeit die
Summe realisierter MaBnahmen den notwendigen kllmaokologlschen Ausgleich
gewahrieisten.

Die &éffentlichen und privaten Griinflachen sind extensiv zu pflegen. Chemische
Dungung und Pestizideinsdtze sind unzuldssig. '

SPE ™ Pflanzung von Alleen in durchgé@ngigem Grunstreifen,
Initialaussaat geeigneter Wiesenarten

"SPE 2" Anlage einer éffentlichen Grunfldche, Erhalt und Weiterentwicklung
vorhandener Vegetationsstrukturen

"SPE 8" Entsiegelung und Gehélzpflanzung des asphaltierten Teils der
ehemaligen Stellplatzanlage

"SPE 4" Anlage eines natumah gestalteten Versickerungsteiches,
natumahe Bepflanzung der restlichen Flachen

Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen

1. Entlang der Ruhlsdorfer Strale sind Winter-Linden zu pflanzen und auf
Dauer zu unterhalten (vgl. Nebenzeichnung 3 a, Schnitt C-C). Im Bereich
des Flurstlicks 296/13 kénnen die Alleepflanzung und der vorgeschriebene
Grunstreifen unterbrochen werden. Entlang der Planstrale "B" und der
Planstrale "Quermathe" sind Ebereschen (vgl. Nebenzeichnung 6,
Schnitt F-F), entlang der Planstrale "C" sind Winterlinden (vgl. Neben-
zeichnung 6, Schnitt F-F zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Fur Einfahrten kann der Pflanzabstand verédndert werden. Fur die Allee-
prianzung ist ein durcngangiger Grunstreiren in minaestens 2,50 m Breie
vorzusehen, der fur Einfahrten unterbrochen werden kann. Durch Initial-
aussaat von Wiesenarten ist der Aufwuchs einer Krautschicht zu férdern
(SPE 1).

BP GmbH April 1995 Seite 26



2.1

Gemeinde Stahnsdorf Entwurf Bebauungsplan Nr. 1 a: "Hamburger Ring"

2. Die Regenwassermuckhaltebecken werden durch Anpflanzen von Bdumen,
Stréduchem und sonstigen Bepflanzungen eingrint.

3. Innerhalb der Fldchen mit Pflanzangebot entlang der nordwestlichen Grenze
des Gewerbegebietes ist zum Transport des Uberlaufwassers des auf der
mit "SPE 3" bezeichneten Fldche gelegenen Regenversickerungsbeckens
ein offener, bewachsener Graben anzulegen.

4.  Aufder zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen Be-
pflanzungen vorgesehenen Fldche entlang der nordwestlichen Grenze
des Gewerbegebietes sind in einer Breite von 8 m Gehdlze zu pflanzen
und zu einer freiwachsenden, geschlossenen Hecke zu entwickeln.

5. Auf der Fldche zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (L&mschutzwall) sind
Gehdlze zu pflanzen.

6. Im Gewerbegebiet sind mindestens 20 % der Baugebietsflache mit Baumen,
Strduchem und sonstigen Bepflanzungen zu begrinen. Je 500 m? Baugebiets-
flache ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

7. GroRflachige, ungegliederte Fassaden und fensterlose Wandfldchen von
jeweils mehr als 50 m? sind flachig zu begrinen.

8. Fl&chd&cher und flach geneigte Dacher bis 30° Dachneigung von jeweils
mehr als 100 m? sind zu begrunen.

9.  Entlang eingezdunter Grundsticksgrenzen zu privaten Nachbargrund-
stlicken ist ein Streifen in einer Breite von mindestens 2,50 m mit Gehdlzen
zu pflanzen.

10. Entlang Grundstticksgrenzen zu ¢ffentlichem Stralenland ist ein Streifen
in einer Breite von mindestens 3,50 m mit Gehodlzen und Wiesenarten zu
bepflanzen.

11.  Die weitere Anlage von Hecken im Landschaftsraum ist wiinschenswert
und kann Uber landwirtschaftliche Extensivierungsprogramme, gegebenen-
falls tber forstwirtschaitliche Mal@nahmen, finanziert werden (vgl. Richt-
linien MELF 1993).

Fldchen zum Erhalt von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

Die Allee entlang der Ruhlsdorfer StralRe ist zu erhalten und zu pflegen, Ilckige Bestande
sind zu ergénzen.

Bei den Laubgeblschen frischer Standorte an der Ruhlsdorfer Strale handelt es sich
um eine Verwilderung, die eine vielféltige Struktur ausgebildet hat und somit giinstige
Lebensbedingungen fur Vogel- und Insektenarten bietet.

Einzelbdume und Baumgruppen besitzen einen hohen &sthetischen Wert in der
Landschaft und verbessem das Lokalklima.
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Die zu erhaltenden Baume, Pflanzenbestdnde und Vegetationsflachen im Baube-
reich sind zur Verhinderung von Schaden durch Baueinwirkungen durch Malnahmen
geman DIN 18920/ RAS-LG 4 zu schutzen.

Augrund der Baumarmut des Planungsgebietes sind im Grundsatz alle Baume,
die unter die Verordnung zur Anderung der BaumSchVO vom 17. 06. 94 (Gesetz-
und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Nr. 41, 5. Jg., Teil l) fallen, auf
Dauer zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Gehélze sind zu ersetzen.

Die noch verpflanzbaren Badume auf dem Flursttick 296/13 (ehemalige Stell-
platzanlage - Hotel) sind in den Bereich der 6ffentlichen Grunflache zu ver-
pflanzen. Die Auswahl der zu verpflanzenden B&dume und die Entscheidung
Uber zu féllende Bdume bedurfen der Abstimmung mit einer fachkompetenten
Person sowie des Einvemehmens mit der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Potsdam - Mittelmark.

Die geplante éffentliche Grunflache integriert die Baumbestande an der Béschung
dstlich der ehemaligen Stellplatzanlage (Flurstiick 286/13 - Hotel) sowie nérdlich

und sudlich des ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesens und ist in ihrer Ge-
staltung, Zugénglichkeit, Nutzung und Pflege in unterschiedliche Bereiche gegliedert.

Die vorhandenen waldartigen Baumgruppen werden als zu erhaltende Baumbestande
festgesetzt, deren beginnende Entwicklung von Unterholz und Rankpflanzungen
durch Mindemutzung und Unterassen s@mtlicher gartnerischer Pflegeleistungen
ungestort bleiben soll. Durch die Ausweisung dieser Vegetationsbesténde als
Sukzessionsflache soll die weitere spontane Ansiedlung sich selbst entwickelnder
Pflanzengesellschaften und die dadurch bedingte héchstmégliche Vielfalt an Pflanzen-
und Tierarten gewahrieistet werden.

Unter dem Leitziel der Erhaltung bestehender Vegetationsstrukturen ist auch die
Flache des ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesens zu gestalten. Zu erhalten
sind hier die freistehenden Einzelbdume (im Plan gekennzeichnete Walnubaume)
und der nach § 32 BbgNatSchG geschutzte aufgelassene Altobstbestand.
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Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

3.1.1 Baugebiete
(§ 1 Abs. 3 BauNVO)

Nr. 8 GE - Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO

Begriindung:

Regelung der planungsrechtlichen Voraussetzungen auf Grundlage des
Entwurfs des Flachennutzungsplanes und den geltenden kreisplanerischen
Vorstellungen zur Sicherung und Entwicklung der Bereitstellung von ge-

werblichen Bauflachen

3.1.2 Ausschluf® bestimmter Arten von allgemein zuldssigen Nutzungen im GE
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

" Von den Nutzungen im Sinne von § 8 Abs. 2 sind nicht zulassig:
Nr. 4 - Anlagen fur sportliche Zwecke.
Begriindung:

Regelung zur Wahrung der Eigenart des Plangebietes

3.1.3 Unzuldssigkeit von Ausnahmen im GE

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)
Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. 3 BauNVO:

Nr. 2 - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

sind nicht zul&ssig.
Begriindung:

Regelung zur Wahrung der Eigenart des Plangebietes
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MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 a BauNVO)

3.2.1 Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmaf im GE
(§ 16 Abs. 2 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit max. 15,0 m Traufhéhe
festgelegt. Die festzusetzende neue Geldndeoberflache hat der
nattrtichen Geléandeoberflache zu entsprechen.

Die festgesetzten Gebaudehdhen durfen mit Belichtungselementen
um max. 3,0 m Uberschritten werden.

Begriindung:
Die Vereinheitlichung der Héhenentwicklung der Geb&ude soll durch

die Beschrankung der Traufhohe gewéahrieistet werden.

Bauweise im GE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Weitere Festsetzungen

3.4.1 Uberbaubare Grundstiicksflache im GE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR)

Die Uberbaubare Grundstucksflache wird gemal § 23 Abs. 1
und 3 BauNVO durch die Festsetzung der Baugrenze bestimmt.

Grundsétzlich ist die Baugrenze 5,0 m von der Grundstiicksgrenze
zuriickgesetzt.

Begriindung:

Regelung der Uberbaubaren Bereiche des Grundstlckes
Erzielen eines ruhiges Erscheinungsbildes

342 Nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen im GE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 23 Abs. 5 BauNVQO)

Auf den nicht Uberbaubaren Flachen sind Nebenanlagen nach

§ 14 BauNVO und nach § 23 Abs. 5 Satz 1 BauNVO und bauliche
Anlagen nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO nicht zugelassen.
Begriindung:

Regelung zur Wahrung der Nichtiberbauung
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3.4.3 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

3.4.31 Die Sichtfelder an den Einmundungen von Straen sind von jeder
sichtbehindemden Bebauung, Einfriedung und Nutzung freizu-
halten. Bepflanzungen und Einfriedungen sind bis max. 0,8 m Hdhe
uber der Fahrbahn zul&ssig.

Begriindung:

Die durch das Gewerbegebiet bedingte wesentliche Zunahme der Ver-
kehre erfordert aus Grunden der Sicherheit, der Gesundheit und des
Verkehrs die Einschrankung in der Landnutzung in diesem Bereich
der Sichtfelder an der Einmundung von Stralen.

3.4.3.2 Die Flache "A" als kunftige Trasse fur die "Nordanbindung" der ver-
kehrlichen ErschlieBung ist von der Bebauung freizuhalten.

Begriindung:

In FortfGhrung der Planstrale "Quermathe" Uberquert die Hauptsammel-
stralRe mit Gberwiegend verbindender Funktion zur Umsetzung der
"Nordanbindung” (gemaR A.3) die Freihaltetrasse der S-Bahn. Die An-
passung an deren Uberquerung bedingt freizuhaltende Vor- und Nach-
flachen. Gestattet wird die Unterquerung mit ErschlieBungsanlagen

und um einer Verwilderung entgegenzuwirken eine zwischenzeitliche
Begrinung. '

3.4.4 Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.4.41 Die Anordnung von Flachen fur den ruhenden Verkehr innerhalb
der Verkehrsfladchen allgemeiner Zweckbestimmung ist nicht zul&ssig.

Begriindung:

Der ruhende Verkehr wird in Anbetracht der Eigenart der Nutzung des
Plangebietes sowie im Sinne einer Minimierung des Eingriffs in Natur
und Landschaft derart geregelt, daR die Stellplatze grundsatzlich auf

den Grundsticken nachgewiesen werden mussen.
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3.4.4.2

3.4.4.3

3.4.5

Die AnschluRbereiche an die Verkehrsflachen allgemeiner Zweck-
bestimmung von ausgewahiten Grundsticken wird festgesetzt.

Begriindung:

Far eine sinnvolle Gestaltung der Grundstticke, inclusive der vorgegebenen
Anlagen und deren Nutzung bei einer rationellen Erschlieung und Ge-
staltung der Verkehrsflachen sowie zur Sicherung der Erschlie@ungs-
funktion ist die Festsetzung der Ein- und Ausfahrtsbereiche unabding-

bar.

- Hotel: - Ein- und Ausfahrtsbereich fur Wirtschaftstransporte
vom Weg
- Vorfahrt und Ausfahrt Hotel von der Ruhlisdorfer StraRe
- Ein- und Ausfahrt fur Tiefgarage von der Ruhlsdorfer
Stralle
- Anlage RHB 2:  Ein- und Ausfahrt von der PlanstraRe "C" fur
Wartungs-, Pflege- und Reparaturmalnahmen inner-
halb der Anlage des Regenrlckhaltebeckens Nr. 2

- Fl&che SPE 4: Ein- und Ausfahrt der Fldche fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, in der auch das Regenrickhalte-
becken 1 und das Schmutzwasserpumpwerk gelegen
ist und far dessen Wartung, Pflege und Reparatur
die Anlage von Wegen und Wartungsflachen not-
wendig ist.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung
Rad- und Gehweg zwischen dem Larmschutzwall (Anbindung Beton-
plattenstrale oder auch "Heuweg") und der Planstrale "B"

Begriindung:

Zur ful- und fahrradfahrdufigen Anbindung des Gewerbegebietes an die
dstlich vom Plangebiet liegende innere Siedlung wird, im Sinne der
Sicherungder ErschlieRungsfunktion, ausgehend von der Planstrale "B"

bis einschlieRlich Anbindung an den "Heuweg" ein éffentlicher kombinierter
Rad- und Gehweg eingerichtet. Er wird gemaR Festsetzung 3.6.3.2 in einem
offentlichen Grinzug eingebettet.

FUhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die Fuhrung der Versorgungsanlagen und -leitungen wird in der Verkehrs-
flache allgemeiner Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) fest-
geschrieben.

Begriindung:

Sicherung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die [nanspruch-
nahme von Flachen fur die Ver- und Entsorgung
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3.4.6 Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Fur die Regelung des Wasserabflusses werden zwei Anlagen von
Regenrickhaltebecken (RHB 1 und RHB 2) festgesetzt.

Begriindung:

Sicherung der ErschlieBungsfunktion der Regenwasserentsorgung
fur den Versorgungstréger, die Gemeinde Stahnsdorf

3.4.7 Flachen fur die Errichtung von Anlagen fur die Kleintierhaltung,
wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln und
dgl.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 19 BauGB)

Die Haltung kleiner Tiere ist unzuldssig. -
Untergeordete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO smd
nicht zul&ssig.

Begriindung:

Diese untergeordneten Nebenanlagen dienen nicht dem Nutzungs-
zweck der im GE gelegenden Grundstlicke und entsprechen nicht
seiner Eigenart.

Es kommt hier auf die Haltung kleiner Tiere (nicht zul&ssig) an

nicht auf den geringen Umfang der Haltung.

3.4.8 Fléchen fur Leitungsrecht .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde wird im Bereich zwischen

- den Verkehrsflachen allgemeiner Zweckbestimmung Planstrale "B"
und Planstralke "C"

- dem Regenruckhaltebecken 2 und der Verkehrsflache allgemeiner
Zweckbestimmung Planstrale "Quermathe” und

- der freizuhaltenden Flache "A" (vergleiche FS 3.4.3.2) und dem Larm-
schutzwall (vergl. FS 3.5.2)

festgesetzt.

Begriindung:

Sicherung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Belastung

von Flachen mit einem Leitungsrecht, flr den Versorgungstrager Gemeinde

Stahnsdorf, fiir die Entsorgung des Regenwassers und somit Sicherung
einer rationellen Erschlie@ungsfunktion
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3.5 Immissionsschutz )
8581 Verbrennungsverbot, Verwendungsbeschrankung fur luftverunreinigende
Stoffe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist nur die. Verwendung von Stadt-
gas bzw. Erdgas und regenerativer Stoffe als Brennstoff zugelassen.

Die Verwendung von anderen Brennstoffen ist dann zul&ssig, wenn sicher-
gestellt ist, daR die Emissionswerte von Schwefeldioxid, Stickstoffoxid

und Staub in Kilogramm Schadstoff pro Tera Joule Energiegehalt des
eingesetzten Brennstoffes gleichwertig oder geringer sind.

Begriindung:

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit besonderer Bedeutung
fur den Ressourcenschutz - klimatischer Entlastungsraum.

Die Minimierung der Emission von Heizanlagen soll die geringstmaégliche
Verminderung der Kaltlufproduktion und des Kaltluftflusses (Frisch-
luftschneise) bezwecken.

3.5.2 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der &stlichen Geltungsbereichsgrenze wird zum Schutz gegen
Larmeinwirkungen die Anlage eines Larmschutzwalles festgesetzt.

Begriindung:

Zum Schutz der Wohnbebauung der Gemarkung Teltow nahe und parallel
zur Ostlichen Geltungsbereichsgrenze wird die bauliche Anlage eines Larm-
schutzwalles vorgesehen. Siehe Einzeichnungen im Plan.

3.6 Griinfestsetzungen

Zur Verwirklichung der Ziele und zur Berlicksichtigung der Erfordemisse des
Naturschutzes und der Landschaftspflege fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 a der Gemeinde Stahnsdorf werden in Ergénzung der zeich-
nerischen Festsetzungen die nachfolgend ausgefuhrten, aus der Vermeidungs-
und Kompensationskonzeption des Grinordnungsplanes abgeleiteten MaR-
nahmen erforderlich:

3.6.1 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemar § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - A -
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3.6.1.1

3.6.1.2

3.6.1.3

3.6.1.4

Im Gewerbegebiet ist eine Befestigung von Wegen und Stellplatzen nur
in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau zuldssig; die Wasser- und
Luftdurchldssigkeit des Bodens wesentlich mindemde Befestigungen, wie
Betonunterbau, FugenverguR, Asphaltierung oder Betonierung sind
unzulassig.

Begrindung:

MaRnahme zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft gemalk § 12 BbgNatSchG,
hier. Minimierung des Versiegelungsgrades.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist — soweit
nicht zur Speicherung und bedarfsgerechten Versickerung Uber die
Vegetationsfladchen vorgesehen — auf dem Grundstick tber Geldnde-
mulden zu versickern.

Begriindung:

MaRnahme zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft gemaR § 12 BbgNatSchG,

hier: Ruckhaltung eines méglichst hohen Anteiles von Niederschlagswasser
im Gelande.

Die Stellplatzflachen sind unter Verwendung wasserdurchldssiger Materialien
(zum Beispiel hydrologisch wirksame Betonfiltersteine) zu befestigen; die
Wasser- und Luftdurchl&ssigkeit des Bodens wesentlich mindemde
Befestigungen, wie Betonunterbau, FugenverguR, Asphaltierung oder
Betonierung sind unzuldssig. Verwendetes Betonpflaster ist mit 30 mm Fugen
zu verlegen. Durch Initialaussaat von Rasenarten sind die Fugen zu begridnen.

Begriindung:

MaRnahme zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft gemanr § 12 BngatSchG

hier. Rackhaltung eines mdglichst hohen Anteiles von NlederschlagswaSScn
im Gelande.

Auf der mit "SPE 2" bezeichneten Flachen sind die Grundmauem der
Wohnhausruine mit Efeu (Hedera helix) zu beranken. Anpflanzen von einer
Pflanze (4- bis 6-triebig, 2 x v., m.B.) je 3 laufende Meter.

Begriindung:
MaRnahme zum Ausgleich von Beeintréchtigungen von Natur und Land-

schaft gemaRr § 14 BbgNatSchG,
hier. Schaffung von Wertdquivalenten flr verlorene Biotope.
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3.6.1.5

3.6.1.6

3.6.2

3.6.2.1

Auf der mit "SPE 3" bezeichneten Flache sind im Anschluf an die vor-
handene Baumgruppe Gehdlze der Pflanzliste Teil B 3.6.2.15.1 und
3.6.2.15.2 zu pflanzen. Bei der Pflanzung sind die in Teil B 3.6.2.14.2
formulierten Grundsatze und Mindestqualitdtsanforderungen zu beachten.

Diese MaRnahme ist den Vorhabentrdgem des Gewerbegebietes anteilig als
Ausgleichsmanahme zugeordnet. Als Verteilungsmafstab gilt die
Uberbaubare Grundsticksflache.

Begriindung:

Schaffung eines addquaten Ersatzes fur zerstérte Werte und Funktionen
des Naturhaushaltes gemag § 14 BbgNatSchG,

hiec Kompensation der Bodenversiegelung durch Ersatzmaltnahmen, die
dem Naturhaushalt an anderer Stelle zugute kommen.

Die mit "SPE 4" bezeichnete Flache ist mit-Gehdlzgruppen der Pflanzliste
Teil B 3.6.2.15.1 und 3.6.2.15.2 zu bepflanzen. Die verbleibenden Fldchen
sind durch Ansaat von Wiesenarten der Pflanzliste Teil B 3.6.2.15.5 zu
begrinen. Die Anlage eines natumahen Versickerungsbeckens (siehe II. 5
Umsetzungen) ist zuldssig. Bei der Pflanzung sind die in Teil B 3.6.2.14.2
formulierten Grundsétze und Mindestqualitdtsanforderungen zu beachten.

Diese MaRnahme ist den Vorhabentrdgem des Gewerbegebietes anteilig
als AusgleichsmaBnahme zugeordnet. Als VerteilungsmaRstab giit die
Uberbaubare Grundsticksflache.

Begriindung:

Malnahme zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft gemaR § 14 BbgNatSchG,

hier. Schaffung von Wertaquivalenten fir verlorene Biotope und Rickhaltung
eines moéglichst hohen Anteils von Niederschlagswasser im Gelande.

Pflanzbindungen und Pflanzpflichten gemar § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB -B -

Entlang der Ruhlsdorfer Strafe sind alle 8 m Winter-Linden mit einem
Mindest-Stammumfang der Sortierung 20/25 zu pflanzen und auf Dauer

zu unterhalten (vgl. Nebenzeichnung 3 a, Schnitt C-C). Im Bereich des
Flurstiicks 296/13 kénnen die Alleepflanzung und der vorgeschriebene
Grunstreifen unterbrochen werden.

Entlang des Hamburger Rings und Quermathe sind alle 8 m Ebereschen
mit einem Mindeststammumfang der Sortierung 20/25 zu pflanzen und

auf Dauer zu unterhalten (vgl. Nebenzeichnung 6, Schnitt F-F).

Entlang der Planstrale C sind alle 8 m Winterinden mit einem Stammum-
fang der Sortierung 20/25 zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten (vgl.
Nebenzeichnung 6 Schnitt F-F). Fir Einfahrten kann der Pflanzabstand
verandert werden.

Fur die Alleepflanzung ist ein durchgangiger Grinstreifen in mindestens
2,50 m Breite vorzusehen, der fur Einfahrten unterbrochen werden kann.
Durch Initialaussaat von Wiesenarten der Pflanzliste Teil B 3.6.2.15.5 ist der
Aufwuchs einer Krautschicht zu férdem (SPE 1). Bei der Pflanzung sind die
unter Teil B 3.6.2.14.1 formulierten Grundsatze und Mindestqualitatsan-
forderungen zu beachten.
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3.6.2.2

3.6.2.3

3.6.2.4

Begriindung:

Schaffung eines addquaten Ersatzes fur zerstdrte Werte und Funktionen
des Naturhaushaltes gemanr § 14 BbgNatSchG,

hier. Kompensation der Bodenversiegelung durch Ersatzmaffnahmen, die
dem Naturhaushalt an anderer Stelle zugute kommen; Ausgleich der
zusatzlichen Klima- und Luftbelastung durch Beschattung, Erhéhung der
Evapotranspiration und Erhéhung der Schadstoffabsorption durch
Pflanzungen und Grinfldchen; Einbindung in den Landschaftsraum und
Neugestaltung des Landschaftsbildes.

Auf der zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen vorgesehenen Fldche um das Regenwasseruckhaltebecken
(Flache fir die Regelung des Wasserabflusses) sind Gehélze der Pflanzliste
Teil B 3.6.2.15.2 zu pflanzen. Bei der Pflanzung sind die in Teil B 3.6.2.14.2
formulierten Grundséatze und Mindestqualitdtsanforderungen zu beachten.

Begriindung:

Schaffung eines adédquaten Ersatzes fur zerstdrte Werte und Funktionen
des Naturhaushaltes gemaR § 12 BbgNatSchG,
hier. Eingrinung des Regenwasserriickhaltebeckens.

Innerhalb der Flachen mit Pflanzgebot entlang der nordwestlichen Grenze
des Gewerbegebietes ist zum Transport des Uberlaufwassers des auf der
mit "SPE 3" bezeichneten Flache gelegenen Regenversickerungsbeckens
ein offener, bewachsener Graben anzulegen.

Begriindung:

MaRnahme zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
geman § 14 BbgNatSchG, ,

hier: Rickhaltung eines mdglichst hohen Anteils von Niederschlagswasser im
Geléande. o

Auf der zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchem und sonstigen Be-
pflanzungen vorgesehenen Fldche entlang der nordwestlichen Grenze

des Gewerbegebietes sind in einer Breite von 8 m Gehdlze der Pflanzlisten
Teil B 3.6.2.15.1 und 3.6.2.15.2 zu pflanzen und zu einer freiwachsenden,
geschlossenen Hecke zu entwickeln.

Entlang des offenen Grabens sind ausschlieRlich Schwarz-Erle, Knackweide
und Eberesche zu pflanzen. Bei der Pflanzung sind die in Teil B 3.6.2.14.2
formulierten Grundsétze und Mindestqualitdtsanforderungen zu beachten.
Sudlich der Gehdlzpflanzung ist durch Initialaussaat von Wiesenarten der
Pflanzliste die Entwicklung eines Krautsaumes in 2 m Breite zu férdem.

Als Ausnahme ist auf auf dieser Flache eine Einzdunung zuldssig. Sie ist in
einem Abstand von 2,50 m ab Geltungsbereichsgrenze durchzufihren.

Begriindung:

MalRnahme zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
gemal § 12 BbgNatSchG,

hier: Einbindung in den Landschaftsraum und Neugestaltung des Landschafts-
bildes.
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3.6.2.5.

3.6.2.6

3.6.2.7

3.6.2.8

Auf der Flache zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind Gehdlze der Pflanzlisten

Teil B 3.6.2.15.1 und 3.6.2.15.2 zu pflanzen.

Bei der Pflanzung sind die in Teil B 3.6.2.14.2 formulierten Grundsatze und
Mindestqualitdtsanforderungen zu beachten.

Westlich der Gehdlzpflanzung ist zur Entwicklung eines Krautsaumes ein
Wiesenstreifen in einer Breite von 2,5 m zu belassen. Als Ausnahme ist auf
dieser Flache eine Einzdunung zuldssig. Sie ist in einem Abstand von 2,50 m
ab Geltungsbereichsgrenze durchzufihren.

Begriindung:

MaRnahme zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
gemar § 12 BbgNatSchG,

hier, Einbindung in den Landschaftsraum und Neugestaltung des Landschafts-
bildes.

Auf der zum Anpflanzen von Bdumen, Straduchem und sonstigen Be-
pflanzungen vorgesehenen Flache innerhalb der &ffentlichen Griinflache

sind Geholze der Pflanzlisten Teil B 3.6.2.15.1 und 3.6.2.15.2 zu pflanzen

und zu einer freiwachsenden Hecke zu entwickeln. Bei der Pflanzung sind

die unter Teil B 3.6.2.14.2 formulierten Grundsétze und Mindestqualitats-
anforderungen zu beachten.

Begriindung:

MaRnahme zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft gemagr § 14 BbgNatSchgG, _

hier: Bildung einer Pufferzone zwischen 6ffentlicher Grunflache und
Gewerbegebiet und Biotopvemetzung.

Im Gewerbegebiet sind mindestens 20 % der Baugebietsflaiche mit Baumen,
Strduchem und sonstigen Bepflanzungen zu begrinen. Je 500 m? Bauge-
bietsflache ist mindestens ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Pflanzungen sind die in Teil B 3.6.2.14.1 und
3.6.2.14.2 formulierten Grundsatze und Mindestqualitdtsanforderungen zu
beachten sowie Arten der Pflanzliste Teil B 3.6.2.15.1, 3.6.2.15.2 und
3.6.2.15.3 zu verwenden.

Begriindung:

MaRnahme zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft geman § 12 BbgNatSchgG,

hier: Schaffung von Wertdquivalenten fur veriorene Biotope; Ausgleich der
zusdtzlichen Klima- und Luftbelastung durch Beschattung, Erhéhung der
Evapotranspiration und Erhéhung der Schadstoffabsorption durch
Pflanzungen und Granflachen.

Fur jeweils vier Stellpl&tze ist ein groRkroniger Laubbaum der Pflanzliste
Teil B 3.6.2.15.1 in direkter Zuordnung zu pflanzen und auf Dauer zu
unterhalten. Die Mindestflache der Pflanzungsinsel betrdgt 9 m? bei

einer Mindestbreite von 2 m. Durch Initialaussaat von Wiesenarten der
Pflanzliste Teil B 3.6.2.15.5 ist der Aufwuchs einer Krautschicht zu férdem.
Bei der Pflanzung sind die in Teil B 3.6.2.14.1 formulierten Grundséatze und
Mindestqualitdtsanforderungen zu beachten.
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3.6.2.9

3.6.2.10

3.6.2.11

Begriindung:

MaRnahme zum Ausgleich von Beeintréchtigungen von Natur und Land-
schaft geman § 12 BbgNatSchG,

‘hier: Ausgleich der zusétzlichen Klima- und Luftbelastung durch Beschattung,

Erhéhung der Evapotranspiration und Erhéhung der Schadstoffabsorption
durch Pflanzungen und Grunflachen.

Grofflachige, ungegliederte Fassaden und fensteriose Wandflachen von
jeweils mehr als 50 m? sind flachig mit Arten der Pflanzliste Teil B 3.6.2.15.3
(eine Pflanze der Sortierung dreimal verpflanzt, im Container, 100/150 hoch,
je 2 pro Ifd.m) zu begrunen. Die Begrinungen sind dauerhaft zu erhalten.

Begriindung:

MaRknahme zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft gemaR § 12 BbgNatSchG,

hier; Ausgleich der zusétzlichen Klima- und Luftbelastung durch Beschattunn,
Erhéhung der Evapotranspiration und Erhéhung der Schadstoffabsomption
durch Pflanzungen und Grunflachen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 30° Dachneigung von jeweils
mehr als 100 m? sind mit Arten der Pflanzliste Teil B 3.6.2.15.4 zu begranen.
Bei der Pflanzung sind die in Teil B 3.6.2.14.3 formulierten Grundsatze und
Mindestqualitdtsanforderungen zu beachten. Die Begrinungen sind dauerhaft
zu erhalten.

Ausnahmen von diesem Pflanzgebot kénnen bei Hallen in Lelchtbauwelse
zugelassen werden.

Begriindung:

MaRnahme zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft gemaR § 12 BbgNatSchG,

hiec. Ausgleich der zuséatzlichen Klima- und Luftbelastung durch Beschattung,
Erhéhung der Evapotranspiration und Erhéhung der Schadstoffabsorption
durch Pflanzungen und Grunfldchen.

Entlang eingezdunter Grundstticksgrenzen zu privaten Nachbargrundsticke:i,
ist ein Streifen in einer Breite von mindestens 2,50 m mit Gehdlzen der
Pflanzliste 3.6.2.15.1 und 3.6.2.15.2 zu bepflanzen. Bei der Pflanzung sind
die in 3.6.2.14.2 formulierten Grundsatze und Mindestqualitdtsanforderungen
zu beachten. |

Begriindung:
MaRknahme zum Ausgleich von Beeintrdchtigungen von Natur und Land-

schaft geman § 12 BbgNatSchG,
hier. Schaffung von Wertdquivalenten fur veriorene Biotope.
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$8:2.12

3.6.2.13

3.6.2.14

3.6.2.14.1

Entlang Grundsttcksgrenzen zu oéffentlichem Straenland ist ein Streifen
in einer Breite von mindestens 3,50 m mit Gehdlzen der Pflanzlisten Teil B
3.6.2.15.1 und 3.6.2.15.2 und Wiesenarten der Pflanzliste 3.6.2.15.5 zu
bepflanzen.

Als Ausnahme sind auf diesen Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchem und sonstigen Bepflanzungen Einfriedungen in einem Abstand
von 2,50 m ab StralRenbegrenzungslinie zuldssig. Sie durfen eine Hohe
von 2,00 m nicht Uberschreiten und sind mit einer Vor- und Hinterpflanzung
von Gehdlzen in Form einer freiwachsenden, geschlossenen Hecke zu
versehen (vgl. Nebenzeichnung 6, Schnitt F-F).

Begriindung:

MaRnahme zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft gemar § 12 BbgNatSchG,
hier: Schaffung von Wertdquivalenten flr verlorene Biotope.

Bei Pflanzungen im Bereich festgesetzter SPE-Flachen und Flachen

zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
(Ausgleichsflachen) sind Arten der Pflanzliste zu verwenden. Bei sonstigen
Pflanzungen sind zu mindestens 80 % Arten der Pflanzliste zu verwenden.
Mit Ausnahme der Gemeinen Kiefer ist die Anpflanzung von Nadelgehdlzen
unzulassig.

Begriindung:

Die fur diesen Standort optimierte natumahe Pflanzengesellschaft besteht
bei den im Planungsgebiet vorgefundenen Boden-, Wasser- und Klima-
verhéltnissen aus der Kiefem-Traubeneichenwald-Gesellschaft und dem
Komplex aus Feuchtem Stieleichen-Hainbuchenwald, Edenbruchwald, Eren-
Eschenwald, Feuchtem Stieleichen-Birkenwald und Stieleichen-Buchenwald.
Bei der Pflanzung aus den fur diese Pflanzengesellschaft charakteristischen
Baum- und Straucharten entwickeln sich natumahe Biotope, die sich ohne
besondere PflegemaRnahmen selbst regenerieren und sich zu schitzens-
werten Lebensgemeinschaften (Biozénosen) entwickeln kénnen.

Bei der Ausgestaltung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind folgende
Grundsatze und Mindestqualitatsanforderungen zu beachten.

Begriindung:

Die nachfolgend formulierten Grundsatze und Mindestqualitdtsanforderungen
gewahrieisten einen gleichen Standard fir alle gemag § 12 bzw. § 14
BbgNatSchG zur Vermeidung, zum Ausgleich bzw. zum Ersatz fur Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft verpflichteten Verursacher von
Eingriffen im Sinne des § 10 BbgNatSchG.

Anpflanzung von Einzelbdumen

- Anpflanzung von Hochstammb&umen, dreimal verpflanzt, mit einem
Stammumfang der Sortierung 18/20, bei Alleebdumen-Sortierung 20/25.
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3.6.2.14.2

3.6.2.14.3

$:.6.2.15

3.6.2.15.1

3.6.2.16.2

Anpflanzung von Gehdlzen und freiwachsenden Hecken und Baumgruppen

- Anpflanzen von Bdumen I. Ordnung mit einem Stammumfang der
Sortierung 18/20, Bdumen Il. Ordnung mit einem Stammumfang
der Sortierung 16/18, Heistem 150/175 hoch und zweimal verpflanzten
Strduchem je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch.
- Je 100 m?je 1 Baum I. Ordnung, 2 Bdume [l. Ordnung, 5 Heister und 40
Straucher.

Dachbegrinung

- extensive Begrinung von Dachflachen
entsprechend folgendem Schichtenaufbau:
a)  Schutzschicht> 1,5 mm
b)  Dranschicht
c) Substratschicht 40-80 mm aus L']berwiegend anorganischen
Bestandteilen -
d) Bepflanzung mit Arten der Pflanzhste 3.6.2. 1015

Pflanzliste

Baume

. Stiel-Eiche (Quercus robur) (L, G, B)

Feld-Ahom (Acer campestre) (K,
Flatter-Ulme (Ulmus laevis) (G, H, B)
Winter-Linde (Tilia cordata) (L, G, H, B)
Eberesche (Sorbus aucuparia) (K, H, B) -
Kultur-Apfel (Malus domestica) (H, B, K)
Sand-Birke (Betula pendula) (B, K)
Trauben-Eiche (Quercus petraea) (G, H B)
Sauer-Kirsche (Prunus cerasus) (G, H, B)
Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris) (B, K)
Hainbuche (Carpinus betulus) (L) (K, H, B)
Wild-Bime (Pyrus pyraster) (K, H, B)

Feld-Ulme (Ulmus minor) (K, H)

Wild-Kirsche (Prunus avium) (H, B, K)

Elsbeere (Sorbus torminalis) (K, H, B)
Berg-Ahom (Acer pseudoplatanus) (L, G, B)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos) (L, G, B)
Spitz-Ahom (Acer platanoides) (G)

(L = L&rmschutz, G = groBkronig, K = kleinkronig,
H = Hecke, B = Baumgruppenerweiterung)

H, B)

Straucher

Frihe Traubenkirsche (Prunus padus) (B, H)
Eingriffliger WeiRdom (Crataegus monogyna) (L, B, H)
Faulbaum (Rhamnus frangula) (B)

Hunds-Rose (Rosa canina) (B)

Farber-Ginster (Genista tinctoria) (B)

Schlehe (Prunus spinosa) (B, H)

Gemeiner Schneeball (Vibumum opulus) (B, H)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) (L, B, H)

Roter Hartriegel (Comus sanguinea) (L, B)
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Pfaffenhitchen (Euonymus europaea) (B)

Haselnuf} (Corylus avellana) (L) (B, H)

Kreuzdom (Rhamnus cartharticus) (B)

Wein-Rose (Rosa rubiginosa) (H)

Filz-Rose (Rosa tomentosa) (H)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) (L, B, H)

Rote Johannisbeere (Ribes rubrum) (B)

Komelkirsche (Comus mas) (H)

(L = L&mschutz, H = Hecke, B = Baumgruppenerweiterung)

3.6.2.15.3 Wand- und Fassadenbegrinung

Efeu (Hedera helix)

GeiRblatt (Lonicera spec.)

Wilder Wein (Parthenocissus spec.)
Knéterich (Polygonum aubertii)

Waldrebe (Clematis vitalba) -
Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris)

3.6.2.15.4 Dachbegriinung

Schnittlauch (Allium schoenoprasum)
Schafschwingel (Festuca ovina)

Scharfer Mauerpfeffer (Sedum acre)
Féarber-Kamille (Anthemis tinctoria)
Silber-Fingerkraut (Potentilla argentea)

Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella)
Thymian (Thymus serpyllum)

Heide-Nelke (Dianthus deltoides)
Zypressen-Wolfsmilch (Euphorbia cyparassias)
Kleinblitige Kénigskerze (Verbascum thapsus)
Milder Mauerpfeffer (Sedum sexangulare)
Sand-Segge (Carex arenaria)
Sand-Strohblume (Helichrysum arenarium)
Rot-StrauRgras (Agrostis tenuis)

Sand-Mohn (Papaver dubium)

Plattgedricktes Rispengras (Poa compressa)

3.6.2.15.5 Wiesengraser und -krauter aus autochthonem Saatgut oder Saat-
gutmischung aus:

Wiesen-Labkraut (Galium mollugo)
Schafgarbe (Achillea millefolium)

Echtes Labkraut (Galium verum)
Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata)
Rot-Klee (Trifolium pratense)
Wiesen-Rispengras (Poa pratensis)
Schaf-Schwingel (Festuca ovina)

Deutsches Weidelgras (Lolium perenne)
Wiesen-Schaumkraut (Cardamine pratensis)
Wiesen-Margarite (Chrysanthemum leucanthemum)
Wiesen-Pippau (Crepis biennis)
Wiesen-Storchschnabel (Geranium pratense)
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Gemeine Braunelle (Prunella vulgaris)

Kleiner Wiesenknopf (Sanguisorba minor)
Wiesen-Sauerampfer (Rumex acetosa)
Wiesen-Salbei (Salvia pratense)

Weisse Lichtnelke (Silene pratense)

Hopfen-Klee (Medicago lupulina)

Hom-Klee (Lotus comiculatus)

Blutroter Storchschnabel (Geranium sanguineum)

3.6.3 Offentliche Griinflache gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB - C -

3.6.3.1 Auf der als "Grunflache" bezeichneten Flache ist eine &ffentliche Griin-
flache neu anzulegen. Auf der sonst offenzuhaltenden Rasenflache sind
Geholze der Pflanzlisten Teil B 3.6.2.15.1 und 3.6.2.15.2 in Gehdlzgruppen
zu pflanzen.
Auf der mit Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzten Flache ist ein
multifunktionales Kleinspielfeld mit Tennenbelag aus Naturmaterialien
anzulegen. Der Schichtenaufbau sowie die Be- und Entwasserungs-
einrichtungen sind geman DIN 18035 Teil 5 auszuflihren.
Das Spielfeld erhalt Ausstattungen fir FuRball, Handball, Basketball,
Volleyball und Badminton. Das Spielfeld ist mit einem § m breiten Zier-
rasenstreifen einzufassen und an Sid- und Westseite mit Gehdlzen der
Pflanzliste Teil B 3.6.2.15.2 in einer Breite von 5 m abzupflanzen. Bei der
Pflanzung sind die in Teil B 3.6.2.14.1 und 3.6.2.14.2 formulierten Grund-
satze und Mindestqualitdtsanforderungen zu beachten.

Diese MaRnahme ist den Vorhabentragem des Gewerbegebietes anteilig
als AusgleichsmaRnahme zugeordnet. Als VerteilungsmaRnahme gilt die
Uberbaubare Grundstlcksflache.

Begriindung:

Schaffung eines adaquaten Ersatzes flr zerstérte Werte und Funktionen

des Naturhaushaltes gemag § 14 BbgNatSchG,

hier. Kompensation der Bodenversiegelung durch Ersatzmalnahmen, die-dem
- Naturhaushalt an anderer Stelle zugute kommen und Schaffung von

Aufenthalts- und Erholungsflachen.

2i6n3:2 In dem Grinzug 6stlich der Planstralle "B" ist als Wegeverbindung zwischen
der Planstrale "B" und dem Teltower Siedlungsgebiet-ein 5 m breiter Geh-
und Radweg gemal Festsetzung 3.4.4.3 einzubetten. Beidseitig, in einer
Breite von 5 m, sind Geholzinseln mit Arten der Pflanzlisten Teil B 3.6.2.15.1
- und 3.6.2.15.2 zu pflanzen. Auf den verbleibenden Flachen sind Wiesenarten
der Pflanzliste Teil B 3.6.2.15.5 anzusaen (vgl. Nebenzeichnung 7,
Schnitt G-G).

Begriindung:
Schaffung eines adaquaten Ersatzes fur zerstérte Werte und Funktionen

des Naturhaushaltes gemag § 14 BbgNatSchG,
hier. Schaffung von Wertaquivalenten fur verlorene Biotope.
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- Zeichnerische Festsetzungen

Aus dem abschliefenden Katalog der Festsetzungsmdglichkeiten nach § 9 Abs. 1
BauGB werden die folgenden grinordnerischen Festsetzungen mit Planzeichen geman
PlanzVO0 (ergé@nzt durch die Planzeichen fur die értliche Landschaftsplanung, heraus-
gegeben von der Bundesforschungsanstalt fir Naturschutz und Landschaftsdkologie)
dargestellt:

- offentliche Grunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB),
Begriindung:

Sicherung wertvoller Baumbestande im B&schungsbereich der enemaligen Stellplatz-
anlage und Sicherung der Vegetationsstrukturen im Bereich des ehemaligen
landwirtschaftlichen Anwesens. Griinzug mit eingebettetem Geh- und Radweg

zur Verbindung des Gewerbegebietes mit dem Teltower Siedlungsgebiet.

Daruber hinaus Beitrag zum Arten- und Biotopschutz und zur Biotopvemetzung.

- mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB),

Begriindung:

Anlage eines offenen, bewachsenen Grabens entlang der nérdlichen Gelande-
kante zum Transport des Uberlaufs des Regenwasserversickerungsbeckens.

- Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), differenziert nach der jeweiligen Manahme,

Begriindung:

Sicherung von Flachen zum Ausgleich von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft.gemaR § 12 BbgNatSchG bzw. zur Schaffung eines addquaten Ersatzes
far zerstérte Werte und Funktionen des Naturhaushaltes gemaR § 14 BbgNatSchG.
Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit besonderer Bedeutung fir den
Ressourcenschutz (klimatischer Entlastungsraum). Die Begriinung des Baugebietes
soll daher insbesondere die durch Neuversiegelung zu erwartende Belastung
minimieren. Wenngleich einzelne Begrunungsfestsetzungen nur zu geringen
Verbesserungen fuhren, kann im Laufe der Zeit die Summe realisierter MalRnahmen
den notwendigen klimadkologischen Ausgleich gewéhrieisten.

- Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB),

Begriindung:

Bepflanzung der an den offeneren Landschaftsraum grenzenden Rander des
Gewerbegebietes zur Einbindung in die umgebende Landschaft; Einbindung des
Larmschutzwalls in das Landschaftsbild, Eingrinung des Regenwasserruckhaltebeckens
(RRB 2)
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- Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepfianzungen (§ 9 Abs. 1 Nr 25b BauGB),

Begriindung:
Sicherung wertvoller Baumbestande mit besonderer Bedeutung fur den Arten- und

Biotopschutz und fir das Landschaftsbild. Diese waldartigen Baumgruppen sollen der
Sukzession Uberlassen werden.

- Nachrichtliche Ubernahmen

Der Gesamtgeltungsbereich liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill des Wasser-
werkes Teltow.
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Flachenbilanz - Planung und Nutzung

Flachenbezeichnung

Grobke

%

Gesamtflache

ca.. 39.27ha

100 %

versiegelte Flache (ErschlieRungsstralen)
davon neuversiegelt:

versiegelte Flache (Gewerbegebiet)
davon neuversiegett:

Larmschutzwall
Regenwasserriickhaltebecken

private Grunflache (GE)
davon: - Flachen mit Pflanzgebot:
- Flachen mit Leitungsrecht:

offentliche Granflache
davon: - Flachen mit Pflanzgebot:
- SPE 1 (StreRenbegleitgrin)

Flachen f0r MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen):

davon;

- SPE 2: Erhalt der Vegetationsstrukturen
der Gartenbrache
Neuanlageeiner tffentlichen
Grunflache

- SPE 3: Entsiegelung und Abpflanzung
der Asphattflache

- SPE 4: Regenwesserversickerungs-
becken

ca.

ca.

2,59 ha

23,26 ha
1,35ha

0,26 ha

574 ha
0,08 ha

0,22 ha
1,26 ha

0,98 ha

1,80 ha

0,14 ha

1,02 ha

ca. 3,16 ha

max. 23,26 ha

1,35ha
0,26 ha

min. ~ 5,82 ha

ca. 1,48 ha

3,%4 ha

6.6 %

59,2 %

34%
0,7 %

148 %

38%

10,0 %

Gesamt, versiegette Flache
Gesamt, unversiegelte Gronflachen

Gesamtflache

26,68 ha

12,59 ha

jca. 39,27ha

67,9 %

321 %
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Umsetzung der natur- und landschaftspflegerischen MaBnahmen

5.1

9.2

6.3

5.4

Mit dem in den Bebauungsplan integrierten Grinordnungsplan werden

die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Durchfihrung der notwendigen
natur- und landschaftspflegerischen MaRnahmen im Planungsgebiet ge-
troffen. Die Durchfihrung und Finanzierung dieser durch die Eingriffs-
regelung ermittelten Malnahmen sind gemag § 8 a (3) BNatSchG vom
Vorhabentrager zu tbemehmen. Fur Eingriffe in Natur und Landschaft im
Zusammenhang mit der ErschlieBung des Gewerbegebietes ist daher die
Gemeinde Stahnsdorf zum Ausgleich und Ersatz verpflichtet, fir Eingriffe

im Bereich der Baugrundstiicke des vorhandenen Mischgebietes beziehungs-
weise des geplanten Gewerbegebietes sind dies die jeweiligen Eigentimer.

Aufgrund der insgesamt - bei Beachtung der VermeidungsmaRnahmen -

im Bereich des Gewerbegebietes voriegenden Gleichwertigkeit der Fldchen
hinsichtlich der Schwere der zu erwartenden Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft wird als VerteilungsmaRstab fiir.der Gemeinde entstehende
Kosten in Anlehnung an § 8 a (4) 1 BNatSchG die Gberbaubare Grundstlicks-
flache als glinstig erachtet. :

Aufgrund der angenommenen Homogenitat der einzelnen Gewerbegrund-
stiicke, der jeweiligen Eingriffe in Natur und Landschaft und der daraus
resultierenden Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden alle zuséatzlich

. zur Mindestbegrunung des jeweiligen Grundstiickes notwendigen MaRnahmen

als Sammel-Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen allen einzubeziehenden
Baugrundstlicken zugeordnet. Diese sind sukzessive im Zuge der Inangriff-
nahme der BaumafmaRnahmen durchzufihren und spatestens zwei Vege-
tationsperiaden nach AbschluR® der BaumaBnahmen fertigzustellen.

Zusatzlich zu den unter 3.6 formulierten Festsetzungen sind folgende geman
Stellungnahme der Genehmigungsbehérde gemaR § 11 BauGB (Landesamt
far Bauen, Bautechnik und Wohnen, LBBW) - nicht nach § 9 BauGB festsetz-
baren Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen vertraglich zu regeln:

1. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915
Blatt 3 abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

2. Zu erhaltende Baume, Pflanzenbestande und Vegetationsflachen im
Baubereich sind zur Verhinderung von Schaden durch Baueinwirkungen
durch MaRnahmen gemaf DIN 18920/ RAS-LG 4 zu schiitzen.

3. Die Anlage von Zistemen zum Auffangen und zur bedarfsgerechten Ver-
sickerung Uber die Vegetationsflachen ist ausdricklich erwiinscht.

4. Das auf den Betriebsflachen ohne akute grundwassergefédhrdende
Nutzungen anfallende Niederschlagswasser ist Giber Fest- und Leicht-
stoffabscheider und Sedimentationsbecken der natirichen Vorflut
zuzufuhren. Auf Betriebsflachen mit akut grundwassergefédhrdenden
Nutzungen anfallende Niederschlagswéasser sind einer Abwasserbe-
handlung zuzufuhren.
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5. Soweit mdéglich, sind zum Transport weitgehend unverschmutzter
Niederschlagswasser offene, bewachsene Graben zu verwenden.
Zur Wasserrickhaltung vorgesehene Mulden sind mit unterschied-
lichen Ebenen, unterschiedlicher Tiefe, unregelmagiger Oberflache
und Randlinie anzulegen. Die Flachen bleiben sich selbst Uberiassen.
In tiefere Bereiche der Sedimentationsbecken ist eine sandige Vege-
tationsschicht aufzubringen und mit Réhricht zu bepflanzen.

6. Zur Gewahrleistung einer Anrechenbarkeit als Ausgleichsflachen sind
die 6ffentlichen und privaten Grinflachen extensiv zu pflegen. Chemische
Dingung und Pestizideinsatze sind unzuldssig.

Der Zeitpunkt des Rasenschnittes hat sich nach der Entwicklung der
Wiesenbestande zu richten (Aufwuchshéhe, Grinmassendichte, Blth-
aspekt). Die Wiesen durfen nur zweimal jahrich geschnitten werden
(erste Mahd nach dem 30. Juni, zweite Mahd nach dem 15. September).
Das Mahgut ist zu entfemen.

Feuchtbrachen, Rohrichtflachen und Gewasserufer sind im Abstand von
3 - 5 Jahren im Sommer zu mé&hen, wobei jahrlich 20 - 30 % der Flachen
in kleinen Teilabschnitten gepflegt werden. Das Mahgut ist zu entfemen.

7. Aufgrund der Baumarmut des Planungsgebietes sind im Grundsatz
‘alle B&dume, die unter die Verordnung zur Anderung der BaumSchVO
vom 17. 06. 94 (Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Branden-
burg Nr. 41, 5. Jg., Teil ll) fallen, auf Dauer zu erhalten und zu pflegen.
Abgéangige Gehdlze sind zu ersetzen.
Ausnahmen vom grundsatzlichen Rodungsverbot sind Malnahmen
zur Verbesserung der Gestaltqualitat, Rodungen fur unvermeidbare Er-
schiieBungsmalnahmen und Rodungen im Zuge von Verkehrssicher-
heitsmanahmen. Diese Malnahmen bedurfen der Abstimmung mit
einer fachkompetenten Person sowie des Einvemehmens mit der
Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Potsdam-Mittelmark.
Bis zum Inkrafttreten einer entsprechenden Ausflihrungsverordnung
zur Baumschutzverordnung vom 28. 05. 1981, zuletzt gedndert am
17. 06. 1994, wird als Ersatz pro angefangene 5 cm Stammdurch-
messer eines im Einvermehmen mit der Unteren Naturschutzbehdérde
gerodeten Baumes die Pflanzung und Fertigstellungs- und Entwicklungs-
pflege eines Ersatzbaumes mit Stammumfang 12/14 cm bzw. einer
entsprechend geringeren Anzahl starkerer Ersatzbdume festgesetzt.
Die noch verpflanzbaren Baume auf dem Flursttick 296/13 (ehemalige
Stellplatzanlage) sind in den Bereich der 6ffentlichen Grinflache zu ver-
pflanzen. Die Auswahl der zu verpflanzenden B&aume und die Ent-
scheidung uber zu féllende Bdume bedurfen der Abstimmung mit einer
fachkompetenten Person sowie des Einvemehmens mit der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Potsdam - Mittelmark.

8. Auf der mit "SPE 4" bezeichneten Flache ist das Regenwasserrick-
haltebecken natumah auszubauen. Dabei ist das Becken in einer
amorphen Form mit Zonen unterschiedlicher Wassertiefe und flacher
Unfemeigung zu gestalten. In entsprechend wasserfiihrenden Bereichen
des Beckens sind Initialpflanzungen von Réhricht und Hochstauden nasser
Standorte auszufihren. Die verbleibenden Flachen sind mit einer Initial-
aussaat geeigneter Wiesenarten und Geholzgruppen zu begrunen.
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9. Diegeplante Grunflache integriert die Baumbestande an der Béschung
Ostlich der ehemaligen Stellplatzanlage (Flurstiick 296/13) sowie nérdlich
und sudlich des ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesens und istin
ihrer Gestaltung, Zuganglichkeit, Nutzung und Pflege in unterschiedliche
Bereiche gegliedert.

Die vorhandenen waldartigen Baumgruppen werden als zu erhaltende
Baumbestdnde festgesetzt, deren beginnende Entwicklung von Unter-
holz und Rankpflanzungen durch Mindemutzung und Unterlassen
samtlicher gartnerischer Pflegeleistungen ungestért bleiben soll. Durch
die Ausweisung dieser Vegetationsbestdnde als Sukzessionsflache

soll die weitere spontane Ansiedlung sich selbst entwickelnder Pflanzen-
gesellschaften und die dadurch bedingte héchstmdgliche Vielfalt an
Pflanzen- und Tierarten gewahreistet werden.

‘Unter dem Leitziel der Erhaltung bestehender Vegetationsstrukturen
ist auch die Flache des ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesens

zu gestalten. Zu erhalten sind hier die freistehenden Einzelbaume (im
Plan gekennzeichnete WalnuRbaume) und der nach § 32 BbgNatSchG
geschutzte aufgelassene Altobstbestand.

Die Wohnhausreihe ist wegen Einsturzgefahr bis auf die Grundmauem
abzutragen und als landschaftsgliedemdes Element an dieser Stelle
zu belassen. Bereits bestehende Berankungen mit Efeu werden durch
Neupflanzungen geférdert.

Wilde Mullablagerungen, zwischengelagerte Baumaterialien und abge-
parkte Bauwagen sind zu entfemen.

Das aufgelassene Grasland wird als freie Griinflache entsprechend der
Pflege der Krauterwiesen zweimal jéhrlich geschnitten. Das M&hgut
ist zu entfermen.

SchnittmaRnahmen sind nur bei Obstgehélzen zuléssig.

Im norddstlich anschlieBenden Bereich ist eine 6ffentliche Griinflache
mit héherer Nutzungsintensitat neu anzulegen. Dieser Teil beinhaltet

im Abstand von ca. 15 m vom Lamschutzwall eine Sportanlage. Das
multifunktionale Kleinspielfeld mit AusmaRen von 27 x 45 m kann fur
mehrere Sportarten (zum Bespiel FuBball, Handball, Tennis, Badminton)
genutzt werden. Es erhalt einen Tennenbelag aus Natursteinmatenal
und wird mit einem S m breiten Zierrasenstreifen eingefalt.

Zu den anschlieBenden Gewerbegrundsticken ist ein 10 m breiter Ge-
hélzstreifen mit Krautsaum anzulegen, derin Héhe des Spielfeldes in
eine flachige Pflanzung Ubergeht. Sie wird 6stlich des Spielfeldes weiter-
gefihrt und verbindet sich mit der Begriinung des Lammschutzwalls.
Diese Pflanzung dient als Pufferzone und zur Biotopvemetzung.

10. Nach Fertigstellung der ErschlieBung des Gewerbegebietes sind alle
vorldufig ungenutzten Flachen innerhalb der Baufelder beziehungsweise
innerhalb der Baugrundstiicke vom jeweiligen Eigentiimer (Gemeinde
beziehungsweise Grundsttickskdufer) durch Aussaat standortheimischer
Wiesenarten zu begriinen und extensiv zu pflegen.
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11.

12.

Die extensive Pflege der temporaren Krauterwiesen soll durch die vor
Ort ansassigen landwirtschaftlichen Betriebe durchgefthrt werden.
Anfallendes organisches Material kann somit gegebenenfalls im land-
wirtschaftlichen Betrieb Verwendung finden.

Von der Gemeinde als Vorhabentrager durchzufUhrende Malnahmen
gemal Kompensationskonzeption des Grinordnungsplanes sind im
Rahmen der Erschlie®ung des Gewerbegebietes fertigzustellen. Von
den Grundstickseigentimem der Gewerbe- und Mischgebietsfladchen
gemaR Granordnungsplan durchzufihrende Ausgleichs- und Ersatz-
maRnahmen sind spatestens zwei Vegetationsperioden nach Abschluf
der BaumaBnahmen fertigzustellen.

Zur Gewaéhrleistung eines Mindeststandards bei der Durchfihrung der
Kompensationsmalnahmen sind bei der Ausgestaltung der Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen folgende Grundsétze und Mindestqualitats-
anforderungen zu beachten: . :

Anpflanzen von Einzelb&dumen:

Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Herstellen der
Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube geman
DIN 18916,

Anpflanzung von Hochstammb&umen mit einem Stammumfang der
Sortierung 18/20,

Verankerung der Baume und Schutz vor Beschadigung sowie Sicherung
der Baumscheibe,

Entwicklungspflege: vier Jahre.

Anpflanzung von Gehdlzen und freiwachsenden Hecken:

Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung
nach DIN 18915,

Anpflanzen von Baumen |. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortie-
rung 18/20, Baumen Il. Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung
16/18, Heistern 150/175 hoch und zweimal verpflanzten Strauchem je
nach Artin der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch,

Je 100 m? je 1 Baum |. Ordnung, 2 Baume il. Ordriung, 5 Heister und

40 Straucher,

Verankerung der Gehdlze und Erstellung von Schutzeinrichtungen,
Entwicklungspflege: drei Jahre.

Anlage von natumahen Wiesen- und Krautersdumen:

Schaffung gunstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbe-
reitung nach DIN 18915,

Einsaat von Wiesengrasem und -krdautem aus autochthonem Saat-
gut, ansonsten Mischung der Arten der Pflanzliste 3.6.2.15.5,
Entwicklungspflege: drei Jahre.
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Fassadenbegrinung:

- Anpflanzung von selbstklimmenden Pflanzen,

- Anbringung von Kletterhilfen und Pflanzung von Schling- und Kletter-
pflanzen,

- eine Pflanze je 2 Ifd. m,

- Entwicklungspflege: zwei Jahre.

Dachbegrinung:

- extensive Begriinung von Dachflachen entsprechend folgendem
Schichtenaufbau:
a) Schutzschicht > 1,5 mm
b)  Dranschicht
c) Substratschicht 40 - 80 mm aus tUberwiegend anorganischen
Bestandteilen
d) Bepflanzung mit Arten der Pflanzliste 3.6.2.15.5
- Entwicklungspflege: drei Jahre.

MaRnahmen zur Grundwasseranreicherung:

- Schaffung von Grében und Mulden zur Regenwasserversickerung,
- Entwicklungspflege: ein Jahr.

Entsiegelung befestigter Flachen:

Ausbau und Abfuhr wasserundurchlassiger Belage,
AufreiRen wasserundurchlassiger Unterbauschichten,
Einbau wasserdurchldssiger Deckschichten,
Entwicklungspflege: ein Jahr.

5.5 Landschaftspflegerische Malknahmen, vor allem die Durchgriinung und
landschaftliche Einbindung des Gewerbegebietes sowie die Anlage der
Versickerungsflachen, deren landschaftliche Einbindung, die Ableitung
des Uberlaufs und die Begrinung des Larmschutzwalls bedurfen einer
vorbereitenden und begleitenden Fachplanung. Dies gilt auch fir die
Anlage der 6ffentlichen Grinflache einschlieBlich des Kleinspielfeldes.

5.6  Zur Realisierung einer dkologischen Regenwasserentsorgung bedarf es
der Erarbeitung einer Grundkonzeption zur natumahen Regenwasser-
bewirtschaftung sowie einer detaillierten Ausfuhrungsplanung.
Lésungsansatz ist eine Kombination von Nutzung, Versickerung, Zwischer-
speicherung und verzégerter Ableitung des anfallenden Regenwassers in
das nachstgelegene FlieRgewdasser.

Bausteine einer solchen dezentralen Regenwasserentsorgung sind:

a) Minimierung des Versiegelungsgrades;

b) Verwendung wasserdurchladssiger Materialien und Schichtenaufbauten
(vorzugsweise hydrologisch wirksame Betonfiltersteine mit 30 mm Fugen)

zur Befestigung von Zufahrten und Stellplatzflachen ohne akut grund-
wassergefédhrdende Nutzungen;
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c) Speicherung unverschmutzten Niederschlagswassers von Dach- und
Terrassenflachen und Nutzung zur Bewasserung der Auenanlagen;

d) Versickerung und Zwischenspeicherung Uberschissigen, wenig bis gar
nicht belasteten Regenwassers in einem Mulden-Rigolen-System und
nachgeschalteten Feuchtbiotopen und Versickerungsteichen;

e) Ableitung belasteten Regenwassers zur Abwasserbehandlung.

Das Mulden-Rigolen-System besteht aus einem System dezentraler
Versickerungsanlagen in Form von Kiesrigolen mit dariiberliegenden Ver-
sickerungsmulden. Diese sind durch Transportrigolen, Drain- und Rohr-
leitungen, offene Wasserflachen und andere Elemente zu einem Ab-
leitungssystem mit hohen Retentionseigenschaften verkntpft, das einen
Aus- und Uberiauf in Richtung des néchstgelegenen FlieRgewdassers be-
sitzt.

Die hydrologische Wirksamkeit wird im wesentlichen Gber die extreme Ver-
zbgerung der Ableitung mit gleichzeitigem positiven Effekt auf den Niedrig-
wasserstand des FlieRgewassers sowie durch die im Verauf der langen .
dezentralen Zwischenspeicherung auftretende Versickerung erreicht. Dartber
hinaus bietet die Einbeziehung des Niederschlagswassers in die Gestaltung
von halboéffentlichen beziehungsweise privaten Grinflachen durch das
Anlegen von Feuchtbiotopen, Teichen, Wasseridufen etc. die Chance,
Anziehungspunkte zu bilden und die Aufenthaltsqualitat zu erhéhen.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagwassers sowie die Ein-
leitung Uberschissigen Wassers in den Vorfluter bedurfen nach § 32 WHG
einer Genehmigung durch die Untere Wasserschutzbehérde und einer Ab-
stimmung mit dem Wasser- und Bodenverband.

5.8  Die weitere Anlage von Hecken im Landschaftsraum ist wiinschenswert
und kann uber landwirtschaftliche Extensivierungsprogramme, gegebenen-
falls Uber forstwirtschaftliche MaRnahmen, finanziert werden (vgl. Richtlinien
MELF 1983).
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Auswirkungen
Stadtebauliche Auswirkungen der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes schaffen die planungsrechtlichen Grund-
lagen zur Entwicklung des untergenutzten Bereiches, der als eine Art Licke, die
vorhandenen baulichen Strukturen unterbricht.

Flr die sich ansiedelnden Nutzungen wird eine Planungs- und Investitionssicher-
heit erreicht, die Grundlage einer regen Bautatigkeit sind.

Bestehenden defizitédren Strukturen in der Gewerberaumversorgung wird entgegen-
gewirkt. '

Auswirkungen auf die verkehrliche Situation (A. 3)

Unabdingbare Voraussetzungen fur die spatere Abwicklung der prognostizierten
Verkehre und damit fir den Ausbau des Gewerbegebietes (1 b und 1 a) ist die
Bereitstellung ausreicher Netzkapazitaten.

Fr die Ausbaustufe 1996 sind folgende MaRnahmen notwendig:

1. Anordnung von "Tempo 30" in der Ruhlisdorfer StraRe

2. Zweistreifiger Ausbau der Zufahrt zur Lindenstrale

3. Koordinierung der Umlaufzeiten der Lichtsignalanlagen am Stahnsdorfer Hof
4. Dreistreifiger Ausbau der IserstraRe vor dem Knoten Potsdamer Strale.

Die Ausbaustufe 2000, der Endausbau des Gewerbegebietes (1 b und 1 a),
erfordert folgende Ausbaumafnahmen:

5. Verlangerung des "Griinen Weges" nach Siiden bis zur LIO 80 (Siidanbindung)
6. - Anbindung des Gebietes an die Wilhelm-Kulz-StraRe (Nordanbindung)
7. Dreistreifiger Ausbau der Zufahrt zum Knoten Iser-/ WarthestraRe.

Innerhalb des Plangebietes 1 a erschliessen die PlanstraRen "Quermathe", "C" und
"B" das Gewerbegebiet.

Die Ruhlsdorfer StraRe ist vorhanden und entsprechend ausgebaut.

. Auswirkungen der Schallimmission (A. 4)

Die dem Gewerbegebiet zundchstgelegenden Wohnbauten befinden sich in Stahns-
dorf an der Siegfriedstrale, der Fontanestralle, der KleiststraRe und der Neubauem-
siedlung. In Teltow sind es die Geb&ude an der Westseite der Iserstrale. Sudlich des
Plangebietes ist das Green Park Industriegelénde, ein Plattenwerk und ein Klarwerk.
Die nérdlich des Plangebietes gelegenden Betriebe sind in Hinsicht auf Schallemission
nicht relevant.

Die Richtwerte im Nachbarschaftsbereich des Gewerbegebietes ergeben sich
aus dem Flachennutzungsplan, den jeweiligen Bebauungs- bzw. Vorhaben- und
ErschlieRungsplédnen und der tatsachlichen Nutzung.
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GemaR TA Lamm gelten folgende Richtwerte:

Industriegebiete 70 dB (A) tagsiiber ~ und nachts
Gewerbegebiete 65 dB (A) tagstiber 50 dB (A) nachts
Mischgebiete 60 dB (A) tagsiber 45 dB (A) nachts
Allgemeine Wohngebiete 55 dB (A) tagstiber 40 dB (A) nachts
Reine Wohngebiete 50 dB (A) tagsiber 35 dB (A) nachts.

Die Orientierungswerte (erwlinschte Zielwerte, jedoch keine Grenzwerte)
werden im Beiblatt zur DIN 18005 genannt.

Sersiuschemissi Strag

Fir die Larmvorsorge bei Bau bzw. einer wesentlichen Veranderung von
Verkehrsanlagen gelten die Immissionsgrenzwerte gemag der 16. BImSchV.

Es zeigt sich, daR die durch das Gewerbegebiet bedingte wesentliche Zunahme
der Verkehrslarmimmissionen sich auf die Ruhlsdorfer StraRe und den ErschlieBungs-
stralen des GE-Gebietes beschrankt.

Es ergibt sich, dal nach der Reduzierung der Héchstgeschwindigkeit auf der Ruhls-
dorfer Strale auf 30 km/h ("Ausbaustufe 1996") die Verkehrsplanung fir das Ge-
werbegebiet unter Berlicksichtigung der prognostizierten Verkehrszahlen nach der
Sudanbindung des Griinen Weges ("Ausbaustufe 2000") nicht zu zusatzlichen
Konflikten hinsichtlich des Verkehrslarms fuhrt.

. bliche L& i

Es wird festgesetzt, daR die einzelnen Firmen des geplanten Gewerbegebietes unter-
einander jeweils den Richtwert fir GE- und MI-Gebiete einhalten mussen.

Der Vergleich der ermittelten Immissionspegel mit den Richtwerten der TA Lam und den
‘Orientierungswerten zeigt, daR bei Einhaltung der flichenbezogenen Emissionspegel auf
den Gewerbeflachen die Richtwerte an den néchstgelegenden Wohnbauten eingehaiten
werden.

Zum Schutz der Wohnbebauung der Gemarkung Teltow nahe und parallel zur dstlichen
Geltungsbereichsgrenze wird die bauliche Anlag eines Larmschutzwalles vorgesehen.

Auswirkungen auf bestehende Nutzungen

Die im Plangebiet zur Zeit bestehenden Nutzungen werden weitestgehend erhalten
und planungsrechtlich abgesichert.
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5. Finanzielle Auswirkungen - Kostenschdtzung

5.1 "Ver-und Entsorgung" - Kostenschitzung

MaBRnahmen Einheit Menge Einheitspreis Gesamtpreis
in DM in DM
1. Oberbodenabtrag m? 22.964 13.00 288.532.00
2. Larmschutzwall m’ 42.500 19,00 807.500,00
3. Stralenbau
- Fahrbahn, BK Ill, Bitumen m? 12.250 140,00 1.715.000,00
- Fahrbahn, BK Iii, Pflaster m 315 155,00 48.825,00
- Radfahrstreifen, BK VI, Bitumen m 3.500 100,00 350.000,00
- Gehbahn, BK Vi, Pflaster m? 4.320 110,00 475.200,00
- komb. Rad-/Gehweg, BK VI, Pflaster m? 625 105,00 65.625,00
-~ Ampelanlage St 1 200.000,00 200.000,00
- Entsiegelung bitumints befestigter
Flachen (im Bereich “Hotel") m? 5.500 35,00 192.000,00
- Vermerk! MaBnahmen der Ausbaustufe 2000 (gemag Il - 2.4.2, Punkte 5,6 und 7) werden durch
andere Planverfahren abgewickelt. Eine Kostenschatzung ist in diesem Rahmen nicht
maalich und kann demzufolge nicht ausgewiesen werden.
4. StralRenbeleuchtung Leuchten St 68 1.400,00 95.200,00
Kabelgraben m 3.400 35.00 119.000,00
S. Regenwesser
- Regenrtckhaltebecken 2 St 1 170.000,00 170.000,00
- Regenrtckhattebecken 1 St 1 560.000,00 560.000,00
- Ablauf zw. RHB und vor. Graben
Graben m 400 20,00 8.000,00
; Rohr DN 800 m 60 1.300,00 78.000,00
- Betonrohr < DN 200 m 425 280,00 119.000,00
- Betonrohr DN 250 - 600 m 1.455 470,00 683.850,00
- Betonrohr DN 700 - 1.000 : m 425 900,00 382.500,00
- Betonrohr DN < 1.500 m 187 2.300,00 430.100,00
- GrundstOcksanschlisse St 40 3.000,00 120.000,00
6. Schmutzwasser
- SW-Pumpwerk, komplett
(Schacht, Ausrstung, EMSR) St 1 500.000,00 500.000,00
- Entieerungsschacht St 1 15.000,00 15.000,00
- SW-Druckleitung DN 250 GGG m 750 470,00 352.500,00
- Steinzeugrohr < DN 150 m 452 240,00 108.480,00
- Steinzeugrohr DN 200 m 1.118 450,00 503.100,00
- Steinzeugrohr DN 250 m 363 480,00 174.240,00
- Steinzeugrohr DN 300 m 730 500,00 365.000,00
- Einm0ndung in vorh. Leitung St 2 10.000,00 20.000,00
- GrundstOcksanschlUsse St 40 3.200.00 128.000.00
7. Trinkwasser
- GGG-Rohr (ZM) DN 200 m 1.560 240,00 374.400,00
- GGG-Rohr (ZM) DN 250 m 1.440 290,00 417.600,00
* - Einbindung in vorh. Leitung St 2 8.000,00 16.000,00
- GrundsttcksanschlGsse St 26 2.200,00 57.200.00
Gesamtsumme Netto 9.950.352,00
MwsSt. 15 % 1,492.553.00
| Gesamtsumme Brutto 11.442.505,00

Die ErschlieBungskosten der Versorgungsuntermehmen fur Gas, Elektrizitdt und Fernmeldetechnik sind nicht bekannt
und nicht ausgewiesen. Die "Grun"-Kosten sind separat ausgewiesen.
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5.2 "Grin" - Kostenschatzung (Auszug gemaR A. 1)

Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmanahmen fur Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 8 BNatSchG
in Verbindung mit §§ 12 und 14 BbgNatSchG (VerteilungsmafRstab und zeitliche Abfolge vgl. Kap. Il. 5

Umsetzung").

A) Von der Gemeinde als Vorhabentraaer durchzufiihrende MaBnahmen

Kosten {ca. DM netin)

1) MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung
von Eingriffen einschlieBlich SchutzmaBnahmen

- vegetationsschonende, jahreszeitliche Festlegung der Bauzeit

- Sicherung des Oberbodens

- Vermeidung von Bodenverunreinigungen und Grundwassergefahrdungen durch
entsprechende Schutzvorkehrungen

- Einsatz larmgedampfter Baumaschinen

im Leistungsbild Tiefbau enthalten
im Leistungsbild Tiefbau enthalten

im Leistuncsbild Tiefbau enthalten

Summe VermeidungsmaRnahmen:

insgesamt im Leistungsbild

Tiefbau enthatten
2) Ausgleichs- und ErsatzmaSnahmen

- Abtrag der Baumaterialien der Wohnhausruine bis auf die Grundmauem,; incl.

Abtransport und Entsorgung: ca. 150 m® @ 300,00 DM/m? 45.000,00
- Abtrag der wilden Mullablagerungen auf dem Grundstack; incl.

Abtransport und Entsorgung: ca. 30 m* & 400,00 DM/m? 12.000,00
- Berankung der.Grundmauern der Wohnrauine mit Efeu 200,00
- Ansaat einer Wildpflanzensaatgutmischung f0r Frischwiesen entlang der

neugepflanzten Alleen: ca. 12.600 m? & 2,30 DM/m? 29.000,00
- Ansaat tempordrer Krauterwiesen (Wildpflanzensaatgutmischung)

auf vorlaufig ungenutzten Flachen innerhalb der Baufelder: 5.000,00 DM/ha unbekannt
- Alleepflanzung entlang der Ruhisdorfer Stralle (dstliche Seite)

ca. 25 groRkronige Laubbdume (Tilia cordata), StU 20/25, incl. Fertigstellung,

4 1.500,00 DM 37.500,00
- Alleepflanzung entlang der Planstrale C:

ca. 110 groBkronige Laubbaume (Tilia cordata), StU 20/25,

incl. Fertigstellung, & 1.500,00 DM 165.000,00
- Alieepflanzung entlang der Quermathe und des Hamburger Ringes

ca. 290 kleinkronige Laubbaume (Sorbus aucuparia), StU 20/25,

incl. Fertigstellung, & 1.400,00 DM 406.000,00
- Anlage eines Geh- und Radweges als Weiterfuhrung der Planstrale C in einer

Breite von S m: ca. 1.120 m* @ 70.00 DM/m? 66.000.00
Summe Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (quantifizierbare Kosten): £38.100.00

J) Pflegemalnahmen

- Pflegemalnahmen an vorhandenen Gehbizen incl. Verjingungsschnitt

der aufgelassenen Altobstbestande; pauschal 8.000,00
- extensive Pflege des aufgelassenen Grnlandes

600,00 DM/alJahr bei zweischuriger Mahd, pro Jahr 24000
- extensive Pflege der temporadren Krauterwiesen

600,00 DM/ha/Jahr bei zweischtriger Mahd, pro Jahr unbekannt
- extensive Pflege der stralenbegleitenden Grunflachen

ca. 12.600 m? & 0.50 DM/m?/Jahr 6.300,00
Summe Pflegemalnahmen (quantifizierbare Kosten): 14.540,00
Gesamtsumme (quantifizierbare Kosten) - Netto: 853.640,00
MwsSt. 15 %: 123.046,00
Gesamtsumme (quantifizierbare Kosten) - Brutto: 981.686,00
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B} Von den Vorhabentraaern der Baugebiete (GE) durchzufilhrende MaBnahmen

Kosten (ca. DM netto)

1) MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung
-von Eingriffen einschlieBlich SchutzmaBnahmen

- vegetationsschonende, jahreszeitliche Festlegung der Bauzeit

- Aufstellung von Schutzzaunen (gleichzeitig Bauzaun) zur Sicherung
von zu erhaltenden Vegetationsflachen, ca. 100 m & 30,00 DM/m/Jahr

+ Sicherung des Oberbodens

- Vermeidung von Bodenverunreinigungen und Grungwsssergefahrdungen
durch entsprechende Schutzvorkehrungen

- Einsatz l[armgedampfter Baumaschinen

- Verwendung schadstoffarmer Baumaterialien

im Leistungsbild Tiefbau enthatten
im Leistungsbild Tiefbau enthalten

im Leistungsbild Tiefbau enthalten
im Leistungsbild Tiefbau bzw.
Hochbau enthalten

im Leistunasbild Hochbau enthalten

Summe Vermeidungsma@nahmen:

insgesamt im Leistungsbild
Tiefbau/Hochbau enthalten
(ca. 3.000,00 DM zur
Sicherung von zu erhaltendem
Bewuchs)

2) Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

- Anlage von Grunflachen auf mindestens 20 % der Grundstlcksflachen:
ca. 58.200 m* 4@ 20,00 DM/m*

- Ansaat temporarer Krauterwiesen (Wildpflanzensaatgutmischung for Frischwiesen)
auf ungenutzten Flachen innerhalb der Baufelder: 5.000,00 DM/ha

- Begrinung des Lammschutzwalls: ca. 17.200 m? & 25,00 DM/m?

- Entsiegelung der entwidmeten Stellplatzanlage;
ca. 1.400 m? & 38,00 DM/m?

- Bepflanzung der entwidmeten Stellplatzanlage mit Gehttzen:
ca. 1.400 m? & 25,00 DM/m?

- Pflanzung eines Gehdlzstreifens entlang der S-Bahn-Vorhaltetrasse: ca. 8.700 m?
& 40,00 DM/m?

- Anlage eines 2,5 m breiten Krautsaumes durch Ansaat einer Wildpflanzensaatgut-
mischung far Frischwiesen: ca. 2.200 m? & 2,40 DM/m?

- Abpflanzung des Regenwasserrickhatiebeckens (RHB 2) mit
einem Gehdlzsaum: ca. 1.300 m* @ 40,00 DM

Im Bereich der ¢ffentlichen Grunflachen

- Anlage eines multifunktionalen Kleinspielfeldes: ca. 1.300 m* @ 70,00 DM/m?
- Anlage einfacher Griinfldchen: ca. 17.000 m? & 30,00 DM/m?

im Bereich der Flache "SPE 4" (ca. 10.000 m?):

- natumaher Umbau des Versickerungsbeckens:
- Losen und Abfahren des Bodens
- Grobplanum
- Feinplanum Uferbdschung und Sonstiges
- fachgerechte Pflanzung von Réhrichtbulten mit Sedimentationsbecken:
ca. 50 Stuck @ 20,00 DM
- Begrunung-der Restflachen mit'Pflanzung von Gehtlzinseln und Ansaat einer
Wildpflanzensaatgutmischung fur Frischwiesen: ca. 6.200 m? & 20,00 DM/m?
- Anlage eines vkologisch orientierten Regenwasserentsorgungssystems

1.164.000,00

unbekannt
430.000,00

53.200,00

35.000,00

348.000,00

5.300,00

52.000,00

91.000,00
510.000,00

50.000,00
5.000,00
6.000,00

1.000,00
124.000,00

kostenneutral gegenuber
konventionellen Mallnahmen

- extensive Begrinung der Flachdacher und flachgeneigten Dacher: ca. 150 DM/m? unbekannt
- Fassadenbeartnung: bei Selbstklimmem 50.00 DM/m? unbekannt
Summe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (quantifizierbare Kosten): 2.874.500,00
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B) Von den Vorhabentragemn der Baugebiete (GE) durchzufilhrende MaRnahmen

Kosten (ca. DM netto)

J) Pfiegemafnahmen
- extensive Pflege der temporaren Krauterwiesen: 600,00 DM/ha/Jahr

bei zweischoriger Mahd, pro Jahr unbekannt
- extensive Pflege der Grunflachen:
ca. 58.200 m* 4 0,50 DM/m?/Jahr 239.100,00
- extensive Pflege der Vegetationen auf der mit "SPE 4" bezeichneten
Flache: 600 DM/ha bei zweischtriger Mahd pro Jahr 300,00
- extensive Pflege der ¢ffentlichen Gronflache: ca. 17.000 m? 8 0,50 DM/m? 8.500,00 N
Summe Pflegemanahmen (quantifizierbare Kosten): 37.900,00
Gesamtsumme (quantifizierbare Kosten) - Netto: 2.912.400,00
MwSt. 15 %: 436.860,00
Gesamtsumme (quantifizierbare Kosten) - Brutto: 3.348.260,00
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C) Von den Vorhabentragern von "Fldchen mit besonderemn Nutzungszweck
durch besondere stadtebauliche Griinde” (Hotel) durchzuftihrende MaBnahmen

Kosten (ca. DM netto)

1) MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffen
einschiieBlich Schutzma8nahmen

- vegetationsschonende, jahreszeitiche Festlegung der Bauzeit

- Aufstellung von Schutzzaunen zur Sicherung von zu erhaltenden Vegetations-
flachen und Baumbestanden: ca. 90 m & 30,00 DM/m/Jahr

- Sicherung des Oberbodens

- Vermeidung von Bodenverunreinigungen und Grundwassergefahrdungen
durch entsprechende Schutzvorkehrungen

- Einsatz larmgedampfter Baumaschinen

- Verwendung schadstoffarmer Baumaterialien

im Leistungsbild Tiefbau enthalten
im Leistungsbild Tiefbau enthalten

im Leistungsbild Tiefbau enthatten
im Leistungsbild Tiefbau enthatten
im Leistungsbild Tiefbau bzw.
Hochbau enthalten

Summe Vermeidungsmalnahmen:

ingesamt im Leistungsbild
Tiefbau/Hochbau enthalten

(ca. 2.700,00 DM zur Sicherung
von zu erhaltendem Bewuchs)

2) Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

- Verpflanzung von ca. 34 Baumen & 1.200,00 DM/Baum 40.800,00
- Anlage von Gronfiachen auf mindestens 40 % der Grundsttcksfiachen:
ca. 720 m? & 20,00 DM/m? 14.400,00
- extensive Begrinung von Flachdachem und flachgeneigten Dachem:
ca. 1.000 m? & 150,00 DM/m? 150.000.00
Summe Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (quantifizierbare Kosten): 205.200.00
3) PflegemaBnahmen
- extensive Pflege der GrUnflachen:
ca. 720 m? 3 0.50 DM/m?/Jahr 360.00
Summe Pflegemalnahmen (quantifizierbare Kosten): 360,00
Gesamtsun-me {quantifizierbare Kosten) - Netto: 205.560,00
MwsSt. 15 %: 30.834,00
Gesamtsumene (quantifizierbare Kosten) - Brutto: 236.394,00
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Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Das bestehende Orts- und Landschaftsbild in diesem Randbereich der Gemeinde
Stahnsdorf wird durch das geplante Projekt verdndert und ist in der bestehenden Form
nicht wieder herzustellen.

Die freie Ackerbrache wird durch eine Gewerbeansiedlung mit neugestalteten Frei-
flachen und notwendige ErschlieBungsstraten und -anlagen ersetzt.

Der Grunordnungsplan hat darauf hingewirkt, den Eingnff zu mindem sowie eine
landschaftsvertragliche Integration des Bebauungskonzeptes unter Berucksichtigung
des naturrdumlichen Potentials und des landespflegerischen Zielkonzeptes zu
gewabhrieisten. :

Der vorliegende Griinordnungsplan stellt das Ergebnis intensiver Abstimmungen
zwischen den Bearbeitem des Bebauungsplanes, der Gemeindeverwaltung Stahns-
dorf, dem Planungsamt Stahnsdorf, den Lammschutz- und Verkehrsgutachtem sowie
mit der Unteren und Oberen Naturschutzbehérde dar.

Im Zuge einer Uberarbeitung der bestehenden Planung konnten Pufferzonen und
SchutzmaRnahmen fur besonders wertvolle Biotope festgelegt werden.

In Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Potsdam-
Mittelmark wurden Zielvorstellungen formuliert, die geeignet sind, die durch die
Bebauung und die nachfolgende Nutzung entstehenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu minimieren beziehungsweise auszugleichen sowie nicht ausgleichbare
Eingriffe durch geeignete ErsatzmalRnahmen weitgehend zu kompensieren.

Insbesondere die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist innerhalb der Bau-
grundstlicke auch durch gezielte ErsatzmaRnahmen nicht auszugleichen. Daher
werden den jeweiligen Vorhabentrdgem Flachen im Stden des Planungsgebietes
und der &stlich angrenzende Bereich des Regenwasserklarbeckens nérdlich

der Quermathe zur Durchflihrung von Ersatzmafnahmen zugeordnet.

Die Ersatzmafnahmen beinhalten
- den Erhalt und die Weiterentwicklung der Vegetationsstrukturen der Gartenbrache
des ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesens zu extensiv gepflegter

offentlicher Grinflache,

- die Emichtung einer Ballsportanlage als Bestandteil einer zur Erholung
dienenden o6ffentlichen Grunflache sowie

- die natumahe Umgestaltung des Regenwasserversickerungsbeckens mit
Saumgestaltung dieser Ersatzflache durch Straucher und

- Anlage von Krauterwiesen auf den verbleibenden Flachen.
- Femer wird die vom Asphalt entsiegelte Ersatzflache zur Erweiterung der

angrenzenden Baumgruppe mit Arten der dort vorkommenden potentiell
natirlichen Vegetation neu bepflanzt.
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Diese MaRnahmen dienen in der durch starke landwirtschaftliche Nutzung aus-
gerdumten Landschaft ebenso dem Biotop- und Artenschutz und stellen durch
die unmittelbar benachbarten unterschiedlichen Strukturen (Laubmischwald -
Straucher - extensiv gepflegtes Offenland) ein bedeutsames Element des
Biotopverbundes dar. '

Der durch die Bodenversiegelung verursachte erhéhte Oberflachenabflul und
die verringerte Grundwassemeubildungsrate werden durch die mit Zielsetzung
der Ruckhaltung eines mdglichst hohen Regenwasseranteils im Gelénde
formulierten AusgleichsmaRnahmen weitgehend kompensiert. Ein weiterer
Beitrag fur den Wasserhaushalt ist der natumahe Ausbau des Regenwasser-
versickerungsbeckens (RHB 1) mit einer Initialpflanzung gewasser-
reinigender Réhrichtvegetation und die Einleitung des Uberaufs in einen
norddstlich gelegenen trockengefallenen Graben.

Ein vélliger Ausgleich fur den Verlust des Kaltluftentstehungsgebietes ist nicht
méglich. Die beschriebenen Begriinungsmalnahmen kénnen jedoch die
Veranderung des Mikroklimas kompensieren. -

Die Uberformung gewachsener Landschafts- und Ortsstrukturen kann bei
Eingrunung der AuRenrander und Beachtung der formulierten Gestaltungs-
und Qualitdtsanforderungen als ausgeglichen im Sinne einer gleichwertigen
Neugestaltung angesehen werden.

‘Der am 6stlichen Rand des Planungsgebietes aufzuschittende Larmschutz-
wall zum Schutz der angrenzenden Teltower Siedlung wird durch eine An-
pflanzung von Gehdélzarten der poteniell nattrlichen Vegetation in das Land-
schaftsbild eingegiliedert.

Eine Grunbilanz des Grunordnungsplanes fur den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 1 a befindet sich in Kap. II. 4.

Durchfiihrung der Bodenordnung

Der Bebauungsplan nimmt im wesentlichen vorhandene Grundsticksgrenzen auf;
zum Teil jedoch sind neue Grundstticke zu bilden.

Die Gemeinde ist Eigentimer der Grundstticke des Gewerbegebietes.

Rechtsgrundlagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986
zuletzt géndert durch as Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz i.d.F.
der Bekanntmachung vom 22. April 1993

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990

3. Gesetzt Uber die Bauordnung (BauO) vom 20. Juli 1990 i.V.m. Gesetz Uber die
Einfihrung des Gesetzes Uber die Bauordnung (EinfGBauO) vom 20. Juli 1990

4. Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22. April 1993

5. Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28. April 1993

6. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18. Dezember 1990
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Bekanntmachung vom 29. Juni 1992 »

Vorschaltgesetz zum Landesentwicklungsprogramm fur das Land
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Kommunalverfassung des Landes Brandenburg vom 15. Oktober 1993,
Gesetz und Verordnungsblatt Nr. 22 vom 18. Oktober 1993

§ 55 Bauzulassungsverordnung (BauZVO)

Gesetz zur Ausfithrung des Baugesetzbuches (AGBauGB) vom

11. Dezember 1987, zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 18. Juni 1992
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der Bekanntmachung

vom 07. Juni 1994

Wassergesetz der DDR vom 02. Juli 1982 ubergele|tet durch das
Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) vom 13. Juli 1994
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