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1. Einfuhrung

1.1.  Lage und Abgrenzung des Planungsgebiets

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 23 ,,Schmale Enden* der Gemeinde Stahnsdorf
befindet sich im Nordosten des Gemeindegebietes Stahnsdorf dstlich der Sputendorfer Stral3e.
Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 23 ,,Schmale Enden* ist der an die
Sputendorfer StralRe anbindende Gladiolenweg.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 ,,Schmale Enden® umfasst
die Flurstiicke 228 teilweise, 230 und 232 der Flur 4 in der Gemarkung Stahnsdorf und wird
begrenzt durch die Schreyerstrale im Westen, den Schlemmerweg im Osten, das Flurstiick
227 der Flur 4 in der Gemarkung Stahnsdorf (Grundstiick Schreyerstrale 6) und die Verlan-
gerung der stdlichen Grundstiicksgrenze des Grundstlicks Schreyerstrale 6 bis zum Schlem-
merweg im Norden und das Flurstiick 482 der Flur 4 in der Gemarkung Stahnsdorf (Grund-
stlick Schreyerstralle 12) im Siiden.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 ,,Schmale Enden® umfasst
eine Flache von rund 900 m2 (0,09 ha). Fur die Flurstiicke 230 und 232 der Flur 4 besteht Ei-
gentlimeridentitéat.

1.2.  Anlass und Erforderlichkeit der 1. Plandnderung

Im Geltungsbereich des am 01.04.2000 in Kraft getretenen Bebauungsplans Nr. 23 ,,Schmale
Enden“ der Gemeinde Stahnsdorf wurden zwei Einzelgrundstiicke von einer Privatperson
kauflich erworben und zusammen Uberplant. Das geplante Einzelhaus soll in zentraler Lage
auf diesen beiden Grundstiicken errichtet werden. Der geplante Standort widerspricht den
Festsetzungen des Bebauungsplans. Planungsziel fur den Bebauungsplan war die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau von rund 170 Wohneinheiten mit Ein-
zel-, Doppel- und Reihenhdusern. Um dieses Planungsziel zu erreichen, wurden unterschied-
liche Baugebiete mit der gesonderten Festsetzung von GRZ, GFZ, Geschosszahl, Bauweise
und Baugrenzen ausgewiesen. Die durch Baugrenzen definierten Baufelder sind so bemessen,
dass hinsichtlich der Lange der Baufelder eine flexible Bebauung mit Einzel-, Doppel- und
Reihenh&usern moglich ist. Die in Rede stehenden Grundstucke befinden sich im festgesetz-
ten Baugebiet WA 16. Fur das im inneren des Plangebietes liegende Baugebiet war vorrangig
die Errichtung von Reihenhdusern beabsichtigt. Es wurden entlang der heutigen Schreyerstra-
Re zwei Baufelder mit 24 m und 34 m Léange festgesetzt. Zwischen den beiden Baufeldern
liegt eine nicht (berbaubare Grundstiicksflache mit einer Breite von 6 m. Diese 6 m nicht
Uberbaubare Grundsticksflache liegt nunmehr mittig in dem gemeinschaftlich tberplanten
Grundstlck SchreyerstralRe 8 und 10 (Flurstiicke 230 und 232, Flur 6). Damit widerspricht das
geplante VVorhaben den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans und somit dem
bisherigen Planungsziel und dem zugrunde liegenden stidtebaulichen Konzept. Die Zulassung
des Vorhabens im Rahmen einer Befreiung nach § 31 Abs. 2 BauGB war aus den vorgenann-
ten Grunden nicht méglich. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das
in Rede stehende Vorhaben ist die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 23
»ochmale Enden® erforderlich. Hierzu wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung
Stahnsdorf vom 23.02.2012 das 1. Anderungsverfahren eingeleitet.

1.3. Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaR § 13 BauGB

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 ,,Schmale Enden“ erfolgt im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB, da die Anderung nur einen kleinen und klar abzugrenzenden Teilbe-
reich des Plangebietes beriihrt und keine Auswirkungen auf den gesamten Plan hat. Es werden
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auch keine Vorhaben vorbereitet oder begriindet, fir die eine Umweltvertraglichkeitspriifung
durchgefiihrt werden musste (8 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und es gibt auch keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter
(Erhaltungsziele und Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Nr. 3 wird
die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB in Form einer offentlichen Ausle-
gung durchgefihrt. Parallel dazu erfolgt die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von
dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

2. Ausgangssituation

Der Bebauungsplan Nr. 23 ,,Schmale Enden* der Gemeinde Stahnsdorf ist am 01.04.2000 in
Kraft getreten. Auf der Grundlage des Bebauungsplans erfolgte die stadtebauliche Entwick-
lung eines Wohngebietes mit Einzelhausbebauung und Garten und einer Erschliefung durch
kommunale Straen. Der Anderungsbereich befindet sich im festgesetzten Baugebiet WA 16
zwischen den offentlichen StraBenverkehrsflachen der SchreyerstralRe und des Schlemmerwe-
ges. Fur das Baugebiet WA 16 ist eine zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 als
Hochstmald und eine zuléssige Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6 als Hochstmald festgesetzt.
Die zul&ssige Zahl der Vollgeschosse (Z) betragt zwei, wobei aufgrund des in Krafttretens des
Bebauungsplans vor 2003, die Vollgeschossdefinition der alten Brandenburgischen Bauord-
nung (BbgBO) greift. Es gilt das in 8§ 6 Abs. 5 BbgBO a. F. enthaltene Schmalseitenprivileg,
dass Abstandstiefen von 0,5 H (statt 1,0 H) zulésst, fir Gebaudeseiten, die nicht langer als
16 m sind.

Nordlich des Anderungsbereiches befinden sich zwei Wohngrundstiicke mit frei stehenden
Einzelhausern und einer Firsthéhe (FH) von 53,8 m tiber NHN, siidlich des Anderungsberei-
ches befindet sich ein Wohngrundstuck mit einem frei stehenden Einzelhaus und einer First-
hoéhe (FH) von 55,3 m (iber NHN. Die Gelandeh6he im Anderungsbereich liegt bei 45,0 m
uber NHN (DHHN 92). Das Gelénderelief ist eben. Die Flachen sind tberwiegend durch
Wieseneinsaat begriint. Eine Teilflache im Nordosten des Anderungsbereiches ist Bestandteil
der Gartenflache des benachbarten Wohngrundstucks.

3. Planinhalt (Abwagung und Begrindung)

Die Abwagung und Begriindung des Planinhalts beschrénkt sich auf die vorgenommenen An-
derungen.

Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB in Form einer 6f-
fentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 23 ,,Schmale Enden* wurde flr einen Monat in der Gemeinde Stahnsdorf 6ffentlich
ausgelegt. Die Auslegung wurde im Amtsblatt fur die Gemeinde Stahnsdorf bekannt gemacht.
Von Seiten der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung
Die Beteiligung der von der Plandnderung beriihrten Behodrden und sonstigen Tréager 6ffentli-
cher Belange erfolgte gemé&R § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB.
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Von Seiten der beteiligten Behorden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange wurden keine
Hinweise gegeben und es ergaben sich keine Einwande oder Bedenken. Die Gemeinsame
Landesplanungsabteilung bestétigt mit Schreiben vom 1. Juni 2012 (Gesch.-Z.:GL 5.23) die
Anpassung des Planentwurfs an die Ziele der Raumordnung und die Berticksichtigung des
Grundsatzes 4.1 LEP B-B, wonach die Siedlungsentwicklung vorrangig unter Nutzung bisher
nicht ausgeschdpfter Entwicklungspotentiale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete und un-
ter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur erfolgen soll.

3.1. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 ,,Schmale Enden* werden die bisher getrenn-
ten Baufenster, d.h. durch Baugrenzen definierte tberbaubare Grundsticksflachen, innerhalb
des Baugebietes WA 16 zu einem Baufenster verbunden. Hierzu erfolgt innerhalb des Ande-
rungsbereiches die Festsetzung neuer Baugrenzen gemald § 23 Abs. 3 BauNVO zur Verbin-
dung der bisher getrennten Baufenster sowie eine Streichung der sudlichen Baugrenze des
nordlichen Baufensters und eine Streichung der nordlichen Baugrenze des sidlichen Baufens-
ters. Flr das Baugebiet WA 16 wird somit eine zusammenhéngende Uberbaubare Grund-
stiicksflache festgesetzt. Dadurch wird im Anderungsbereich auch die Bebauung mit einem
frei stehenden Einzelhaus ermdglicht, wie es auf der Grundlage der bisherigen zeichnerischen
Festsetzungen nicht moglich ware.

4. Auswirkungen der Planung

4.1.  Auswirkungen auf ausgelibte Nutzungen, Verkehr und Ver- und Entsorgung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 ,,Schmale Enden” sind keine Auswirkungen
auf ausgelibte Nutzungen, die verkehrliche Situation im Plangebiet oder die bestehende Ver-
und Entsorgung verbunden.

4.2.  Natur, Landschaft, Umwelt, Besonderer Artenschutz (§ 44 Abs. 1 BNatSchG)

Fiur die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 ,,.Schmale Enden® wird gemaR
§ 13 Abs. 1 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB abgesehen.

Mit der Anderung sind keine gegeniiber der bisherigen Festsetzung getrennter Baufenster er-
hohten Eingriffe in Umwelt, Natur und Landschaft verbunden. Das im Baugebiet WA 16 zu-
lassige MaR der baulichen Nutzung bleibt von der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23
»Schmale Enden unberlhrt. Grundsétzlich sind mit einer Bebauung durch Einzelhduser ge-
genliber der Bebauung mit Doppel- und Reihenhdusern groRere Baugrundsticke und damit
eine Reduzierung der Nutzungsdichte und ein héherer Anteil begrinter Grundstiicksflachen
verbunden.

Die Belange des besonderen Artenschutzes werden durch die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 23 ,,Schmale Enden“ nicht beriihrt. Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb
eines weitgehend bebauten allgemeinen Wohngebiets Die GroRe der nicht bebauten Bau-
grundstiicke Schreyerstralie 8 und 10 betragt insgesamt rund 730 m2. Die Flachen sind durch
eine Wieseneinsaat begriint und werden von zwei Seiten durch Verkehrsflachen begrenzt. Im
Hinblick auf das Lebensraumpotential der Flachen flr besonders geschiitzte Arten ist nur ein
Vorkommen von bodenbritenden Vogelarten moglich. Unter Berticksichtigung der geringen
FlachengroRe, der Beunruhigung durch die angrenzenden Verkehrsflachen und der Fluchtdis-
tanzen der Vogel ist das Vorhandensein von Fortpflanzungsstatten der europdischen VVogelar-
ten im Anderungsbereich auszuschlieBen. Ein Vorhandensein anderer Tierarten des Anhangs
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IV der FFH-Richtlinie oder von wild lebenden Pflanzen der besonders geschiitzten Arten ist
ebenfalls auszuschlieBBen.

4.3. Bodenordnende MalRhahmen

Eine Neuordnung der Grundstlickssituation mit Zusammenlegung der Grundstiicke Schreyer-
stralle Nr. 8 und 10 erfolgt, falls bauordnungsrechtlich erforderlich, im Planvollzug. GemaR
8 4 Abs. 2 Brandenburgische Bauordnung ist die Errichtung eines Geb&udes auf mehreren
Grundstiicken zuléssig, wenn rechtlich gesichert ist, dass keine Verhaltnisse entstehen, die
den Vorschriften dieses Gesetzes widersprechen.

4.4, Kosten und Finanzierung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23 ,,Schmale Enden® sind fiir die Gemeinde
Stahnsdorf keine Kosten verbunden. Auf der Grundlage eines Vertrags uber die Durchfuhrung
von Planungsleistungen erfolgte eine Kosteniibernahme durch die Eigentiimer der Grundsti-
cke Schreyerstralie Nr. 8 und 10.




1. Anderung BP Nr. 23 ,,Schmale Enden* Gemeinde Stahnsdorf, Begriindung (Juli 2012)

5. Verfahren

23.02.2012 Beschluss der Gemeindevertretung Stahnsdorf tber die Einleitung eines
1. Anderungsverfahrens fiir den Bebauungsplan Nr. 23 , Schmale En-
den*

30.03.2012 Bekanntmachung des Einleitungsbeschlusses im Amitsblatt fur die Ge-

meinde Stahnsdorf

21.05.12 - 22.06.12 Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

16.04.2012 Beteiligung der von der Anderung berithrten Behorden und sonstigen
TOB gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

5.1. Rechtsgrundlagen der 1. Anderung

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. I S. 466)

e Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509)
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