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Hinweis zur Planunteriage

Als Plangrundlage dient der
amtliche Lageplan. ersteilt
von der 6ffentlich besteliten
Vermessungsingenieurin
Frau Claudia Lemke vom
18.09.2019

Legende zur Planunterlage

Flurstiicksgrenze

3336 Flurstiicksnummer

#4227

Geldndehdhe in m NHN im DHHN92

Laubbaum mit Angabe der Art
sowie des Stamm-— und Kronendurchmessers

Gebdude
B6schung
= StraBenkasten
. Hydrant, unterirdisch

Wasserschieber
Schacht

Mast

StraBen

Befestigungen:

BV Betonverbundpflaster
KP Kleinpflaster
s8 StraBenbeton

Hinweis zur Planunterlage

Als Planunterlage dient der amtliche Lageplan vom 18.09.2019, angefer-
tigt von der &ffentlich bestellten Vermessungsingenieurin, Frau Dipl.-Ing.
Claudia Lemke, Friedrich-Ebert-Strale 31,14548 Schwielowsee mitdem
Stand der Katasterunterlagen und des Flurstucks- und Eigentumsnach-
weises vom 04.09.2019 und 6rtlichen Aufnahme vom 12.09.2019.

Amtliches Bezugssystem: ETRS89
Hoéhensystem: DHHN2016

MaRstab 1: 1.000

Abbildung der Planzeichnung der rechtskréftigen 9. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 "Wohnsied-
lung am Schwarzen Pfuhl" der Gemeinde Stahnsdorf

10. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 "Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl"
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Flachen fur den Gemeinbedarf gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

Zweckbestimmung: Feuerwehr

MaRB der baulichen Nutzung
GR 2.900 Grundflache baulicher Anlagen (GR) als Héchstma geman § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO

] Zahl der zuléssigen Vollgeschosse als Héchstmall gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO

Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie gemank § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Zweckbestimmung: ﬁ Offentliche Parkflache

Sonstige Festsetzungen
[::} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches gemaR § 9 Abs. 7 BauGB

Weitere Planzeichen
z.B.a Kennzeichnung von Endpunkte einer Strecke / Flache

A AAA  Abgrenzung des Bereichs fur die Larmschutzwand

-—20.0—~ Bemalung der Lange in m

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Sct_\.warzen Pfuhl“ der Gemeinde
Stahnsdorf in der rechtskréftigen Fassung der 9. Anderung wird im Geltungs-
bereich dieses Anderungsbebauungsplanes wie folgt geédndert:

A Die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde
Stahnsdorf in der Fassung der 9. Anderung werden volistindig gestrichen und durch die zeichnerischen Festsetzungen
des Anderungsbebauungsplanes ersetzt.

B Die folgenden textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Gemein-
de Stahnsdorf in der Fassung der 9. Anderung gelten unverindert:

TF 1: Auf der Fliche fiir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,,Feuerwehr* sind folgende Einrichtungen und
Anlagen zuldssig:
* Betriebsgebéude der freiwilligen Feuerwehr und Nebenanlagen
° Aufsteliflachen fiir die Einsatzfahrzeuge
» Ubungsplatz fiir Ausbildungs-, Wartungs- und Ubungstitigkeiten im Freien innerhalb der mit a-b-c-d-a
gekennzeichneten Flachen
» Stellplatze fiir die Einsatzkrafte mit ihren Zufahrten
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB

TF 2: Die Einteilung der StraBenverkehrsfliache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

TF 3: Je 4 Stellplitze ist mindestens ein Laubbaum der Gehélzliste ,,Baume I. Ordnung*“ zu pflanzen. Die GroRe
der Pflanzflache betrédgt jeweils mindestens 2 m x 2 m.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

TF 4: Mindestens 20 % der Fliche fiir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung ,,Feuerwehr” sind durch Be-
pflanzungen zu begriinen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

TF 5: Als Vorkehrung zum Lérmschutz ist entlang der Linie a-b eine mindestens 4 m hohe Larmschutzwand mit
einem SchallddmmmaR von mindestens 24 dB nach ZTV Lsw 06 (Zusitzliche Technische Vorschriften fiir
den Bau von Larmschutzwénden 2006) zu errichten und mit Gehélzen der Pflanzliste ,,Kletterpflanzen zu
begriinen. Als Bezugspunkt gilt die Hohe von 42,45 m iiber NHN im DHHN 92 (= nichstgelegene Schacht-
héhe im Gehweg Annastrale)

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

TF 6: Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO

(o4 Die Pflanzlisten des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnisdorf in der
Fassung der 9. Anderung gelten unverindert. Sie sind Anlage 1 der Begriindung zur 10. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 16 ,,Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl“ der Gemeinde Stahnsdorf zu entnehmen.

D Hinweise

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Stahnsdorf einschlieRlich der Ortsteile G-
terfelde, Schenkenhorst und Sputendorf (BaumSchS) vom 01. Dezember 2011, bekanntgemacht im Amtsblatt fur die Gemeinde
Stahnsdorf am 31.01.2012.

Stellplatzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die Satzung tber die Stellplatze in der Gemeinde Stahnsdorf, einschlieRlich
der Ortsteile Glterfelde, Schenkenhorst und Sputendorf (Stellplatzsatzung) vom 09. Méarz 2006, bekanntgemacht im Amts-
blatt fur die Gemeinde Stahnsdorf am 28.04.2006.

Besonderer Artenschutz (§ 44 Nr. 1 BNatSchG)
Mit Umsetzung der Planung sind zur Abwendung der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit den
Bestimmungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG die nachfolgend benannten Vermeidungsmafnahmen erforderlich:

1. Eine Geholzbeseitigung ist zum Schutz von Nist-, Brut- und Lebensstéatten und zur Vermeidung einer Beeintrachtig-
ung von frei brutenden Vogeln gemal § 39 BNatSchG grundsétzlich nur wahrend des Zeitraums von Anfang Okto-
ber bis Ende Februar durchzufuhren. Zur Vermeidung der Tétung von Gehélz- und Héhlenbrutern oder die Zerstor-
ung ihrer Entwicklungsformen sind Baumfallungen auerhalb der Brutzeit durchzufuhren.

2. Soliten vor Umsetzung der Planung Fortpflanzungs- und Ruhestatten europaisch geschitzter Tierarten festgestellt
werden und deren Beseitigung (Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung) zur Realisierung der Planung unab-
dingbar sein, sind diese vor Beginn der Arbeiten zu erfassen und der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Potsdam-Mittelmark zur Kenntnis zu geben. Hieraus kénnen sich weitere Restriktionen fur die BaumaRnahmen er-
geben oder die Durchfiihrung vorgezogener AusgleichsmalRnahmen bzw. die Erteilung von Ausnahmen von den
Verboten des besonderen Artenschutzes (§ 44 BNatSchG) erforderlich werden.

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ...=7.%.. s s und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten

Bestandteile gem@ﬁg@ _1' wandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Hergleller'der Planunterlage

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am ZGUY?024 die Abwéagung der vorgebrachten Anregungen aus der Beteiligung
der Offentlichkeit sowie der eingegangenen Stellungnahmen der beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum
Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 "Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl” gebilligt und die 10. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. 16 "Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl" der Gemeinde Stahnsdorf, bestehend aus Planzeichnung und Begriind-
ung gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Albers
Blrgermeister

Die 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 "Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl" der Gemeinde Stahnsdorf, Stand ......................
wurde durch die héhere Verwaltungsbehérde mit Schreiben vom 06052924 .......... AZ: C’Z/Z"( ........... mit MaRgaben,
Auflagen und Hinweisen genehmigt.

Stahnsdorf, den . 40.035. 2021

Albers
Burgermeister

Die 10. Anderung des Bebauungsplans Nr. 16 "Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl” der Gemeinde Stahnsdorf, bestehend aus der
Planzeichnung und der Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl" der Gemeinde
Stahnsdorf sowie die Stelle, bei der die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl" der Ge-
meinde Stahnsdorf auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber deren Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, ist am 07.035. 2@2{7.. ortstiblich durch Veréffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Stahnsdorf bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein
der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl"

der Gemeinde Stahnsdorf ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Stahnsdorf, den 0%.05.20 24

Albers
Birgermeister

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetztes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.1/18, [Nr. 39]),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.1/21, [Nr. 5])
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Gemeinde Stahnsdorf

Landkreis Potsdam-Mittelmark

Bebauungsplan Nr. 16
"Wohnsiedlung am Schwarzen Pfuhl"
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Dr. Szamatolski + Partner PartGmbB

Landschaftsarchitektur, Stadtplanung
Umweltplanung, Vergabemanagement
10119 Berlin
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Stand: Marz 2021
MaRstab: 1 : 1.000 (im Original 778 mm x 420 mm)




